KOPIA

Obec Bac

Obecny trad, Bag 124, PSC 930 30
ICO: 00305251, DIC: 2021151726
Tel: 031/5598239, Fax: 031/5509924
Email: urad@obecbac.sk, Web: www.obecbac.sk

C.: 282/2025-stav.-002 V Baci, diia 30.04.2025
OZNAMENIE
o zacati izemného konania o umiestneni stavby a o upusteni od tistneho konania
(Verejna vyhlaska)

Obec Bac, ako stavebny urad prislusny podla § 117 zékona &islo 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len stavebny
zdkon), 0 zn am u j e v silade s ust. § 36 a § 41 stavebného zakona zacatie konania vo veci
zmeny uzemného rozhodnutia ¢. 280/2024/UR zo dna 15.04.2015, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dina 10.12.2015 vydanom Oncou B4¢ o umiestneni stavby

»Obytna zona Ba¢ — Godman III“

ktora pozostava z nasledovnych stavebnych objektov:
Samostatné rodinné domy
Dvojdomy
Radové rodinné domy
Kanalizdcia
Vodovod
Telefonna pripojka
Miestny rozhlas
Trafostanica
Rozvody NN
Verejné osvetlenie
Cestné komunikdcie a chodniky
Zazelenenie ploch

zndmym uUcastnikom konania a dotknutym orgédnom S§tatnej spravy verejnou vyhlaSkou na
zéklade navrhu zo diia 30.04.2025

navrhovatela: Peter Krist, bytom Okruzna 847/22, 900 45 Malinovo

na pozemkoch parc.¢.: 321, 322/122, 322/225, 322/226, 322/265, 322/442, 322/443, 322/415,
322/266, 322/566, 322/587, 322/602, 322/267, 322/267, 322/586, 322/601, 322/268, 322/568,
322/585, 322/600, 322/269, 322/569, 322/584, 322/599, 322/270, 322/272, 322/308, 322/330,
322/375, 322/376, 322/377, 322/378, 322/379, 322/380, 322/381, 322/382, 322/383, 322/384,
322/385, 322/386, 322/387, 322/388, 322/389, 322/403, 322/576, 322/577, 322/592, 322/404,
322/575, 322/578, 322/593, 322/405, 322/574, 322/579, 322/594, 322/406, 322/573, 322/580,
322/595, 322/407, 322/572, 322/581, 322/596, 322/408, 322/571, 322/582, 322/597, 322/409,
322/570, 322/583, 322/598, 322/417, 322/432, 322/350, 322/351, 322/352, 322/353, 322/354,
322/355, 322/356, 322/357, 322/358, 322/359, 322/360, 322/361, 322/362, 322/363, 322/364,

il
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322/365, 322/366, 322/368, 322/369, 322/370, 322/371, 322/372, 322/373, 322/374, 322/429,
322/494, 322/495, 322/496, 322/497, 322/498, 322/499, 322/500, 322/501, 322/502, 322/503,
322/504, 322/505, 322/506, 322/507, 322/508, 322/509, 322/510, 322/511, 322/512, 322/513,
322/514, 322/515, 322/516, 322/517, 322/518, 322/519, 322/520, 322/521, 322/522, 322/523,
322/524, 322/525, 322/526, 322/527, 322/528, 322/529, 322/530, 322/531, 322/532, 322/533,
322/534, 322/535, 322/536, 322/537, 322/538, 322/539, 322/540, 322/541, 322/542, 322/543,
322/544, 322/545, 322/546, 322/547, 322/548, 322/549, 322/550, 322/551, 322/552, 322/553,
322/554, 322/555, 322/556, 322/557, 322/558, 322/559, 322/560, 322/561, 322/562, 322/567,
322/568, 322/569, 322/570, 322/571, 322/572, 322/573, 322/576, 322/577, 322/580, 322/581,
322/582, 322/583, 322/584, 322/585, 322/586, 322/592, 322/595, 322/596, 322/597, 322/598,
322/599, 322/600, 322/601 - katastrdlne vzemie Bdc ,0bce Bac a

parc. ¢. 502/40, 502/69, 502/70, 502/92 - katastrdine vizemie Kyselica ,obce Kyselica,

Vlastnicke prava k pozemkom:

vo vlastnictve Obce Bic - LV ¢. 229

vo vlastnictve Pavol Holik [UDr. a manz., LV ¢. 543

vo vlastnictve Strniskovd Sdra, Pezinok — LV ¢. 542

vo vlastnictve Panyiovd Andrea, Bratislava - LV ¢. 693

vo vlastnictve Kubalik Ladislav, Mgr. a manz. Miroslava, rod. Durkovskd, Snina - LV ¢ 691
vo vlastnictve Méryovd Michaela, rod. Méryovd, Bac - LV ¢. 681

vo vlastnictve Hajdusekovd Veronika, Mgr., rod. GuZikovd — LV ¢. 688

vo vlastnictve Hallon Erik a manzZ. Miroslava, rod. Urbanovd, Hamuliakovo - LV ¢. 694

vo vlastnictve Fekete Kristidn, Ing. a manZ. Veronika, Ing. rod. Tekauerovd, Samorin —
Mliecno- LV ¢. 697

vo vlastnictve Kissovd Terézia, rod. Kissovd, Samorin - LV & 696

vo vlastnictve PM real for you, s.r.0. LV ¢. 581

vo vlastnictve Ndrodny institiit Efektivity, s.r.0., Bratislava - LV ¢. 542

vo vlastnictve AA STAVBY s.r.0., Jahodnd - LV ¢. 667vo vlastnictve Bac-Godmiri I, s.r.0.,
Bratislava — LV ¢. 537 (k.. Bac) a LV ¢. 592 (k.u. Kyselica)

Zmena sa spociva v:
Samostatné rodinné domy - vynechania typov RD, reparceldcia (26-33)
Dvojdomy - zmena sa tijka vynechania typov RD
Radové rodinné domy - zmena sa tyka vynechania typov RD, reparcelicia
Pocet rodinnijch domov sa zniZi z 72 na 71
Verejné parkoviskd s daZdovou kanalizdciou - sa vynechajii
STL plynovod - vynechajii sa
Ostatné objekty stavby sa preberaji bezo zmeny

Popis stavby:

Samostatné rodinné domy, dvojdomy a Radové rodinné domy:

Regulativy umiestiiovania stavieb na jednotlivych pozemkoch s uréenim zastavovacich
podmienok:

- Jedna sa o obytné budovy s 1 bytovou jednotkou.

- Koeficient zastavanosti — maximélny koeficient zastavanosti je 0,40 (v stlade s platnym
uzemnym planom obce)

- Koeficient zelene — minimalny koeficient nezastavanych, volnych ploch je 0,40 (v stlade s
platnym Gizemnym planom obce)



- Maximalna podlaznost’ rodinnych domov je stanovena na INP a podkrovie, resp. 2 NP
s plochou strechou bez mozZnosti podkrovia (v stlade s platnym izemnym planom obce)

- Objekty rodinnych domov st rieSené ako jednopodlazné s obytnym podkrovim. Podkrovie je
navrhnuté tak, Ze obvodové steny maju maximélne polovicu vysky typického podlaZia a Sikma
sedlové strecha sa nachéddza nad prevladajiicou €ast'ou podorysu rodinného domu.

- Vzajomna vzdialenost’ obytnych budov je 7,0 m, minimélna vzdialenost’ od hranice pozemkov
je 2,0 m.

- Sirka koridorov pre komunikacie je stanovend na 9m (v sulade s platnym tzemnym planom
obce).

Respektovanie uli¢nej (stavebnej) €iary vo vzdialenosti Sm, od hranice pozemku pre rodinné
domy a pre radové rodinné domy, resp. 3,5 m na bo¢nych fasadach.

Kanalizacia:
Splaskové vody z rodinnych domov st odvadzané splaskovou kanaliziciou do obecnej
splaskovej kanalizacie v susednej ulici- stoka AE-2. Splaskové vody su cez Cerpacie stanice
odvadzané do COV Mlieéno.

V rieSenej lokalite je navrhnutych 5 novych kanalizanych stok- stoka AE 2-2, AE-2-2-
1 azZ AE 2-2-3 a AE 2-2-2-1.

Kontrolné Sachty su na lomoch trasy a na priamom potrubi vo vzdialenosti max. 50 m. V ramci
vystavby uli¢nej kanalizacie st vybudované aj kanalizacné pripojky pre rodinné domy, ktoré
st ukoncené za hranicou parciel a zaslepené. Kontrolné kanaliza¢né Sachty na pripojkach st
sucast'ou domovej kanalizacie.

Kanaliza¢né potrubie bude z PVC rar kanaliza¢nych DN 300, kanalizaéné pripojky pre rodinné
domy DN 150.

Vodovod:

V rédmci vystavby obytnej zony Ba¢-Godman sa riesi rozsirenie verejného vodovodu v obci B¢
o nové uliéné vetvy, z ktorych je zasobovana nova zastavba rodinnych domov. V lokalite je
navrhnutych 71 novych rodinnych domov. Vodovod je na dvoch miestach napojeny na vodovod
v susednej ulici, na vodovodny rad ,,A“. Vodovod je z PVC rar D110. Nové vodovodné potrubie
je vedené v komunikacii. Vo vzdialenosti max. 120 m si na potrubi osadené podzemné
poziarne hydranty DN80. Vodovodné potrubie je zokruhované. Na jednotlivé parcely su
privedené pripojky vody, ukoncené vo vodomernych Sachtach.

Telefénna pripojka:

Na prekladanom optickom kabli miestnej siete je vybudovana optickd ti€astnicka jednotka-
ONU a naslednd realizdcia miestnych telekomunikaénych rozvodov prostrednictvom
metalickej siete do jednotlivych domov a objektov. Miestna siet’ je budovand pevnym
spdsobom kéablami typu TCEKPFLE 0,4 prislu$nej dimenzie s ukonfenim v jednotlivych
ucastnickych rozvodoch. Pre spojkovanie kablov su pouZité spojky typu XAGA, resp. NITTO.
Kéblové rozvody miestnej siete su uloZené vo vykope v zelenom pase.

Miestny rozhlas:
Miestny rozhlas bude rieSeny rozSirenim jestvujuceho miestneho rozhlasu v danej lokalite.
Jednotlivé reproduktory budu inStalované na novoprojektovanych stlpoch VO.

Trafostanica:
V trafostanici st pouZzité¢ olejové hermetizované transformatory do vykonu 1250kVA a
pripadne suché do vykonu 1250kVA. Transformator je upevneny na ocel'ovom profile UE 120,



ktory je upevneny na zakladovej doske TS. Pod transformatormi je umiestnend havarijna zberna
vana pre zadrZanie transformatorového oleja v pripade havérie transformétora.

Privod na VN svorky transformatorov je rieSeny kabelovym prepojom z VN rozvadzaca

spravidla pouzivame 22kV kabel N2XSY 3x1x35mm2 RM ktory je vedeny pomocou
trojotvorovych drevenych prichytiek upevnenych na stene TS do zakladovej &asti blokovej TS
a nasledne do VN rozvadzaca.
Vyvody NN z transforméatora do NN rozvadzaca st rieSené taktiez 1kV kablami, ktorych prierez
Je dany prisluSnym prenasanym vykonom. Spravidla pouZivame 1 kV kable CHBU 95 mm?2,
alebo 150mm?2. 1kV kéble priamo zo svoriek transformatora na pripojnice NN rozvadzaca,
ktoré st umiestnené v hornej Casti NN rozvadzaca.

Priestor transformdtora a rozvadzaCov je oddeleny stenou umiestnenou pozdii
transforméatora vysky min. 2000mm. Stena je zhotovena z odliateho monolitu ako sucast’ bloku
TS, alebo méze byt zhotovena z ocel'ového plechu alebo pletiva. Chladenie transformatora je
prirodzené zabezpecené vetracimi otvormi v obvodovej stene TS ako aj vo vstupnych dveréach.
Presny typ transformacnej stanice bude vySpecifikovany v dalSom stupni projektovej
dokumentécie.

Rozvody NN:

Pre napojenie jednotlivych budov na elektrickd energiu bude zrealizovany kablovy uli¢ny
rozvod NN vedenia. Napgjanie tohto rozvodu bude z novej kioskovej transformacnej stanice z
rozvadzaca 400V z pripravenych poistkovych vyvodov.

Na rozvody budu pouZité kable typu NAAYY-J 4x240mm. Kéble buda vedené v sluckach. V
slu¢ke budu zaradené kablové rozpdjacie a istiace skrine SR. Skrine SR budii na tzemi
rozmiestnené rovnomerne tak, aby z kazdej skrine bolo napojenych 5 rodinnych domov.
Kéble budu ulozené v zemi vo vykope v zelenom pése. Prechod kablov popod komunikécie
bude v obeténovanej ochrannej rure. Spdsob ulozenia kablov, ich subeh a krizovanie s
ostatnymi sietami musi vyhovovat’ platnym STN.

Verejné osvetlenie:

Komunikécie, parkovacie plochy a chodniky st osvetlené stoZiarovymi svietidlami (stoZiare
Ziarovo pozinkované, kuzelové). Svietidla su pouzité s LED technoldgiou. Poéty a typy
svietidiel v jednotlivych uliciach st ur¢ené podl'a poZadovanej intenzity osvetlenia vypoétom.
Stanovenie intenzity a rovnomernosti osvetlenia, ako aj ostatnych svetelno-technickych
ukazovatel'ov je v zmysle platnych STN, hlavne podl'a normy STN EN 13 201 1-4.

V NN rozvadzaci trafostanice je pripraveny jeden merany vyvod pre rozvadza¢ RVO.

Cestné komunikacie a chodniky:

Obsluzna komunikécia do rieSeného Uizemia je vedena po parcelach 321 a 322/122. Na parcele
321 bude vybudovany nova vozovka s betéonovym krytom (vetva D) po napojenie sa na
jestvujucu komunikéciu na parcele 322/122. Na tato komunikéciu je napojend cestna siet’ v
navrhovanom tzemi (vetva A,B,C). Pocas realizacie vystavby aredlu bude vybudovana do¢asna
komunikécia na parcele 321, tak aby bola zabezpecend realizicia diela bez zbytoéného
obt'aZovania obyvatel'ov existujucich rodinnych domov nadmernym hlukom a prasnost'ou v
uzemi. Komunikdcia bude dodasna v trvani realizicie stavby a bude spevnend drvenym
kamenivom.

V ramci stavby st vybudované dopravné plochy, ako st:

- Komunikacia — povrch CB III, bude rozdelena do 4 vetiev tak, aby bolo pokryté celé
uzemie IBV. PretoZe ide o uzatvoreny obytny priestor ak sa navrhuje vytvorenie
obytnej zony so vSetkymi stanovenymi opatreniami vyplyvajuicimi z pravnych noriem
(zédkon o premavke na pozemnych komunikaciach a jeho vykonavacia vyhlaska) a
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technickych predpisov (STN). Vnuitorné polomery oblikov uvedenej komunikdcie st
min. 6,0 m.

- Chodnik — povrch beténova dlazba, je jednostranny s tym aby bol vytvoreny dostatoény
komfort pre pesiu dopravu a napdja sa na stdvajuci komunikaény systém obce.

Odvodnenie je riesené pozdiZnym sklonom a jednostrannym prie¢nym sklonom do terénu.
Odvodnenie chodnikov je zaistené 1,0 % prie¢nym sklonom do terénu a odvodiiovacieho drénu.

Zazelenenie ploch:

Projekt rieSeného izemia rta so zvySenim podielu zelene v obci a to nasledovne :
- vytvorenim zeleného pasu pozdiZ komunikacie respektive chodnika

- v ramci sukromnych zdhrad

- v ramci spolo¢nych priestranstiev

Do podkladov rozhodnutia mozno nahliadnut’ na stavebnom trade Obce Ba¢,¢. 124,
930 30 B4c, kde moZzno némietky uplatnit’.

Utastnici uzemného konania méZu svoje namietky a pripomienky k navrhu uplatnit’ do
7 pracovnych dni pretoZe na neskorSie podané namietky sa neprihliadne. V rovnakej lehote
oznamia svoje stanoviska dotknuté organy Statnej spravy.

[1dik6é Duduczova
starostka obce

Rozdelovnik:

1. Obec Kyselica, Obecny urad Kyselica

2. Obec Bag, €. 124, 930 30 Ba¢

3. Okresny tirad Dunajské Streda, Odbor starostlivosti o ZP, Korzo B. Bartoka 789/3, 929 01
Dunajska Streda

4. Regionalny drad verejného zdravotnictva, Vel'koblahovska cesta, 929 01 Dunajska Streda

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Dunajskej Strede, Trhovisko

1102/1, 929 01 Dunajska Streda

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

SPP-distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Zépadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., Kraéanskd cesta 1233, 929 01 Dunajska

Streda

10. a/a

11. Ostatni u€astnici konania upovedomeny verejnou vyhlaskou

wn

A a i
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Toto ozndmenie ma povahu verejnej vyhlasky podla ust. §36 ods. 4 zak.c. 50/1976 Zb.
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a ma byt zverejnené podl'a ustanovenia §26
zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov a musi byt vyvesené
po dobu 15 dni na uradnej tabuli mesta Dunajska Streda. Posledny defi tejto lehoty je dtiom
dorucenia. Po zveseni mestsky tirad zasle jednu potvrdenu kopiu stavebnému tiradu spét’.

Vyvesené dia: 30L/L0L‘ ............ Zvesené diia: aurnasmmmviisniiadreane
Potvrdenie obce ........cceceeivenenirienieieinn Potvrdenie obee ........cccovenievrienineaeriveneennen
Podpis: ..ooveeiriienieieciesee Podpistisisvmumssmssmssasasasais



Legenda

Hranica bloku 47 220 m2

Hranica rie¥eného Uzemia 47 050 m2

Hranica uzemnia

Hranica pozemku

Uli€na Ciara

Dotasn4 slavenna komunikacia
e spevnena drvenym kamenivom

sloge u:_.__|~.| Ny 2108

Plocha pozemku (vymera)

Existujuce rodinné domy 1920 m2

Clslo pozemku

Pozemok uréeny na
vystavbu RD / Zelen
zéhradna 19 100 m2

Pozemok uréeny na
vyslavbu radovych domov
a dvojdomov 12 280 m2

el LT

o
8 Obsluzna

xﬂ _H_ komunikacia a parkoviska 5890 m2
-

=t _H_ Chodniky 1 590 m2

l‘

m_ Verejna zelef / Zeleny pas

pozdl2 komunikacie 1 607 m2

Nerie$ené pozemky v rdmci Uzemia 8 200 m2
Plocha umiestnenia stavby

Pozemky v k0. Kyselica

URBANISTICKE UKAZOVATELE PRE REGULACNY BLOK

SPECIFIKACIA ) POCET RD
PLOCHY VYMERA PLOCHY / BYT.JEDN.
JEDN. m2 % ks
PLOCHA

REG BLOKU 47220 100

SAMOSTATNE

ROD. DOMY 19100 10 33D
RADOVE DOMY

ADVOJOOMY | 12280 25 38 RD
KOMUNIKACIE

A CHODNIKY 7480 15

VEREJNA

ZELER 1607 ]

NERIESENE

POZEMKY 8200 7

W VAN JARINA AR Cajakova 15 Bratisiava .
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