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Zakladné identifikaéné udaje

Nazov obce: Kyselica (¢iselny kod 580597)
Okres: Dunajska Streda

Kraj: Trnavsky

Pocet obyvatel'ov k 31.12.2022: 246
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1. Dovody pre obstaranie izemného planu

Doévodom pre obstaranie dokumentacie na urovni izemného planu obce Kyselica je, Ze obec Kyselica nema
vypracovany a schvaleny Uzemny plan obce Kyselica.

Obecny urad Kyselica inicioval z vlastného podnetu vypracovanie Uzemnopldnovacej dokumentécie -
Uzemného planu obce Kyselica (d’alej (UPN-O Kyselica). Na vypracovanie UPN-O Kyselica bola vypisana
verejna sutaz, na zaklade ktorej bol vybraty vitazny autorsky kolektiv pod vedenim Ing. arch. Alzbety
Sopirovej, PhD., ktory bol povereny vypracovanim UPN-O Kyselica v celom komplexe pracovnych faz,
uvedenych v Zmluve na zhotovenie diela.

2. Urcenie hlavnych ciel’ov rozvoja izemia vyjadrujice rozvojovy program obstaravatel’a

Hlavné ciele pre obstaranie dokumentécie na trovni Uzemného planu obce Kyselica su nasledovné:
- odsuhlasit’ zakladny nastroj izemného rozvoja a starostlivosti 0 zivotné prostredie, t. j. nastroj pre
riadenie, usmernovanie a regulovanie vsetkych c¢innosti na izemi obce, ktory komplexne riesi
priestorové usporiadanie a funk¢éné vyuzitie tizemia, stanovuje zasady jeho organizacie a vecnu a
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casovi koordindciu jednotlivych Cinnosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla
ustanoveni § 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveny zakon)
V zneni neskorSich predpisov,

- premietnut’ stcasné a predpokladané rozvojové zamery do uzemno-priestorového potencialu obce
tak, aby urbanistickou koncepciou rieSenia bola zabezpecend a preukdzana komplexnost’ a rozvojova
unosnost’ rieSeného Gzemia,

- zostladit' rozvojové a planovacie dokumenty na trovni vySSich tzemnych celkov s rozvojovymi
zamermi obce,

- na zéklade vykonanych prieskumov a rozborov navrhnit’ v zastavanom a Vv katastrdlnom tizemi obce
Kyselica optimalny tUzemny rozvoj pre byvanie, obéiansku vybavenost, S$port a rekreaciu,
podnikatel’ské aktivity nevyrobného charakteru, vyrobu a skladovanie, dopravnu a technicka
infraStrukttru.

Hlavnym ciel'om spracovania izemného planu je:

- vytvorit’ izemno-technické predpoklady pre harmonicky rozvoj obce a jej zaujmového tzemia pri
reSpektovani danosti tizemia, existujicich prirodnych a kultirnych hodndt a zvySovani Kkvality
zivotného prostredia,

- navrhnat optimalne funkéné, prevadzkové a priestorového usporiadania obce a urcit' zakladné
regulativy pre funkéné vyuzitie uzemia,

- vytvorit uzemné podmienky

- prerozvoj:
- obytného uzemia, s cielom stabilizovat’ mladsie obyvatel'stvo v obci ako aj pre mozné
dosidl'ovanie obyvatel'ov,
- obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary,
- podnikatel'skych aktivit, s cielom =zabezpeCit pracovné prilezitosti pre byvajuce
obyvatel'stvo v obci ako aj moznost’ vstupu investorov na tizemie obce,
- rekreacnych aktivit v katastralnom uzemi obce formou poznavacej a pobytovej turistiky,
agroturistiky, pesej a cykloturistiky a vodnej turistiky,
- dopravnej a technickej infrastruktary obce,
- pre zachovanie a postupné zlepsenie kvality krajinného a sidelného prostredia.
- zachovat’ a postupne zlepSovat kvalitu krajinného a sidelného prostredia.

Navrhovym obdobim Uzemného planu obce Kyselica sa predpoklada rok 2035.

3. Postup spracovania

Zadanie pre Uzemny plan obce Kyselica predstavuje II. etapu prac vramci procesu spracovania
tizemnoplanovacej dokumentacie — Uzemného planu obce Kyselica.

L. etapa spocivala vo vypracovani Prieskumov a rozborov, ktoré zahfnaju analyzu skuto¢ného stavu riesené¢ho
uzemia v rozsahu katastralneho a zastavaného tizemia obce Kyselica, s vyspecifikovanymi problémami,
limitmi a potencialmi. Vysledkom I. etapy bol Problémovy vykres, ktory tvori podklad pre nasledné etapy
spracovania uzemného planu.

Na zaklade zéverov z prieskumov a rozborov bolo vypracovanie Zadanie pre Uzemny plan obce Kyselica,
ktoré v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov schvaluje organ, ktory obstarava tzemnoplanovaciu dokumentaciu (po kladnom
postdeny Okresnym uradom Trnava).

4. Vymedzenie rieSeného tzemia

Obec Kyselica z administrativno-spravneho ¢lenenia patri do Trnavského kraja a do okresu Dunajska Streda.
Riesené tizemie obce Kyselica je v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a stvisiacich
vyhlaSok vymedzené hranicami katastralneho uzemia, ktoré su totozné s administrativno-spravnymi
hranicami obce. Celkova vymera katastralneho uzemia obce je 364,7908 ha.
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Katastralne uzemie obce Kyselica je rozdelené privodnym kanalom vodného diela Gabéikovo a priesakovymi
kanalmi po oboch stranach kanéla na dve Casti: na severovychodnu a juhozapadnt Cast’.

Juhozapadnu cCast’ k. 0. obce Kyselica susedi:

- najuhu s Mad’arskom, hranicu tvori os pévodného toku Dunaja,

- na zapade s katastralnym izemim obce Dobrohost,

- najuhovychode s katastralnym tizemim obce Vojka nad Dunajom;
severozapadna Cast’ k. . obce Kyselica susedi:

- nasevere s katastralnym uzemim obce Bac,

- naseverovychode a vychode s katastralnym tizemim obce Rohovce.

5. Poziadavky vyplyvajuce z izemného planu regionu Trnavského kraja, vratane vystupov
Zo zaviznej Casti

Zamery na rozvoj obce Kyselica a jej katastralneho tizemia vychadzaju z:

- Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja, ktory bol schvileny uznesenim &.
149/2014/08 Trnavského samospravneho kraja zo dna 17.12.2014 a jeho zavéznej Casti, ktora bola
vyhlasena Vseobecne zavdznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 33/2014 zo dna
17.12.2014.

Zo zaviznej asti Uzemného planu vel'kého uzemného celku Trnavského kraja sa na rieSené izemie vztahujt
nasledovné zaviazné regulativy uzemného rozvoja:

1.1. VOBLASTI MEDZINARODNYCH, CELOSTATNYCH A NADREGIONALNYCH

VZTAHOV
1.1.6. Podporovat’ rozvoj nadnarodnej siete spoluprdce medzi jednotlivymi obcami a trnavskym
regionom s obcami a regionmi v okolitych Statoch:
1.1.6.3. tizemie obci /miest v pasme Samorin, Kyselica, Gab&ikovo, Medved'ov — mad’arské obce

/mesta MosonMagyarovar, Rajka, Vamosszabadi, Gyor s hrani¢nymi priechodmi Rusovce —
Rajka, Medved’ov — Vamosszabadi, Gab¢ikovo — Dunaremete (zamer — kompa).

1.2. V OBLASTI

1.2 V OBLASTI REGIONALNYCH VZTAHOV

1.29 Podporovat’ na uzemi regionu rozvoj sidelnych rozvojovych osi Stvrtého stupiia podla
KURS:

1.2.9.13 gamogin-Kysel ica-Horny Bar-Baka-Gab¢ikovo-Narad-Sap-Medved'ov

1.3. V OBLASTI STRUKTURY OSIDLENIA

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajici z principov trvalo udrzatelného rozvoja

zabezpecujiceho vyuzitie Gizemia aj pre nasledujuce generacie bez obmedzenia schopnosti
budtcich generacii uspokojovat’ vlastné potreby.

1.3.2. Respektovat’ pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, pol'mohospodarsku podu apodzemné
zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejSie determinanty rozvoja tizemia:
1.3.2.1. podporovat’ nastrojmi uzemného rozvoja ochranu podzemnych vod v CHVO Zitny ostrov a

ostatné zdroje pitnych vod, rozvijat v tychto tzemiach také funkcie, ktoré neohrozia,
neposkodia kvalitu a ¢istotu podzemnych vod.

1.3.2.2. uzemnoplanovacimi nastrojmi podporovat’ ochranu najkvalitnej$ich a najprodukénejsich
pol'nohospodarskych pod pred ich zastavbou.
1.3.38. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat’ prednostne na intenzifikaciu zastavanych uzemi, na

zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4.  VOBLASTINAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OS{DLENIA

1.4.14. Respektovat’ a podporovat’ centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK deviatej skupiny, ktoré
pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju komplementarnu ulohu
ponukou Specifickych funkcii a ku ktorym patria:
- Okres Dunajska Streda — Cenkovce, Malé Dvorniky, Velké Dvorniky, Horné Mjyto,
Povoda, Blatnd na Ostrove, Janiky, Padan, Pata§ ,Balonn ,Lu¢ na Ostrove, Narad,
Hviezdoslavov, Cakany, Trstena na Ostrove, Mad, Sap, Jurova, Trnavka, Mierovo,
Dobrohost’, Vieska, Ol'dza, KIi¢ovec, Blahova, Bohel'ov, Bodiky, Potonske Luky, Macov,
Bellova Ves, Kyselica.

UPN obce Kyselica - Zadanie (11. etapa) strana ¢. 67 38



1.4.15. Respektovat’ zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a podporovat’ ich
rozvoj ako:

1.4.15.1 urbanizované centra Struktiry osidlenia mensSieho rozsahu uréené predovsetkym pre byvanie
vo vidieckom a ruralnom prostredi

1.4.15.2 centrd pre zdkladnu ob¢iansku vybavenost’

1.4.15.3 lokélne centrd hospodarskych aktivit — najmé primarneho a tercidlneho sektoru

1.4.154. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoznujacimi formy ,,prace
doma“, najma v Specifickych ¢innostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu
vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja zdravotnickej starostlivosti.

1.4.15.5. centrd podporujuce trvalu starostlivost’ o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

1.4.15.6. centra pre alokaciu rekreac¢nych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu
S osobitne vymedzenymi rekreanymi obcami.

1.4.15.7. centrd osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych $pecifik obci.

2. ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA

HOSPODARSTVA ,
2.1.  VOBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.8.

Umiestiiovat’ vhodnym spdsobom arealy a zariadenia jednotlivych sektorov hospodarstva bez
negativnych ucinkov na zivotné prostredie do zastavanych uzemi, s cielom intenzifikovat
vyuzitie existujiicich zastavanych izemi.

2.2.  V OBLASTI POCNOHOSPODARSTVA, LESNEHO HOSPODARSTVA A RYBNEHO
HOSPODARSTVA

2.2.2.

2.2.5.

Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych pozemkov a lesnych
pozemkov.

Podporovat’ nastrojmi tUzemného rozvoja revitalizaciu nevyuzivanych /zdevastovanych
pol'nohospodarskych arealov, obnovu ich funkénosti, vratane pol'nohospodarskych ¢innosti

z dovodu efektivnosti vyuzitia ich rozsiahlych ploch.

2.3.V OBLASTI TAZBY

2.3.1.

2.3.6.

Zabezpecit' ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuzitia reSpektovanim
vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych loziskovych tzemi,
chranenych tzemi pre osobitné zasahy do zemskej kory, ako aj dobyvacich a prieskumnych
uzemi.

Neotvarat v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu Strkopieskov a regulovat tazbu
dunajskych $trkopieskov v CHVO Zitny Ostrov v existujiicich lokalitach v stilade s ochranou
zivotného prostredia, podneho fondu a vodohospodarskymi zaujmami.

4, ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HCADISKA
ROZVOJA REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A KUPEENICTVA
4.1. 'V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.1.1.
4.1.2
4.1.3
414

4.15
4.1.6

418

Respektovat’ prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujucej miere viaze na prirodné a
krajinné prostredie a podporovat’ aktivity stivisiace so starostlivost'ou o krajinu a s aktivnym
spOsobom jej ochrany.

Vytvarat’” tzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu / turizmu ako jedného
Z najvacsich generatorov zamestnanosti.

Nadviazat domace turistické aktivity na medzinarodny turizmus vyuzitim Specifickej
prihrani¢nej polohy v podunajskom sidelnom pase stredoeurdépskeho vyznamu a na vyhodné
dopravné napojenie medzinarodného vyznamu.

Podporovat’ rastici vyznam Podunajska medzi Viediiou a Budapestou (najmé v rekreacnom,
poznavacom, nakupnom, tranzitnom, biznis turizme) a rastuci vyznam Dunajskej vodnej
cesty.

Vytvarat izemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier cestovného ruchu pre
rozmanité prijmové skupiny a vekové kategorie obyvatel'stva.

Podporovat’ jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu Setrné k zivotnému prostrediu,
podporovat’ rozvoj kempingov a taborisk.

Podporovat’ rozvoj rekrea¢nej vybavenosti v rekreaénych uzemnych celkoch, v zastavanych
uzemiach obci a v ich v kontaktovych pasmach
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4.1.9 Vyuzivat’ prednostne zastavané Uizemia existujicej rekreacnej vybavenosti a infrastruktiry,
najmé v chranenych tzemiach prirody a krajiny, vyuzivat’ potreby intenzifikovat’ existujtice
lokality cestovného ruchu / turizmu.

4.1.10. Podporovat’ rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej Strukture Trnavského
kraja na izemi podunajského regionu cestovného ruchu, charakteristického najmé
tradiciami vodackej turistiky, bohatymi archeologickymi nalezmi, vodnym dielom
Gabcikovo, vinohradmi na mierne zvilnenych terénoch Podunajskej roviny, vodnymi mlynmi
na Malom Dunaji, vodnymi nadrZzami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2 V OBLASTI JEDNOTLIVYCH DRUHOV A FORIEM CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.2.1. Podporovat’ rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného ruchu Setrnych
k Zivotnému prostrediu.
4.2.13. Vytvérat’ uzemné a priestorové podmienky pre vodné Sporty, vodnu turistiku.
4.2.14 Podporovat’ rozvoj vodackej turistiky ako Setrnej formy cestovného ruchu /turizmu,

budovanie pristavisk pre vodacke plavidla a vodacke taboriska, zachytné turistické body pre
vodacku turistiku, zariadenia pre vodné Sporty, pristavy pre rekrea¢nua plavbu.

4.2.19. Podporovat’ nastrojmi izemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného
a bezpecného systému medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras
mimo frekventovanych ciest v nadviznosti na cestni1 a zelezni¢nu dopravu.

4.2.22 Nerozsirovat’ su¢asné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného prostredia.

5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

51.  VOBLASTISTAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

51.1. Zohladnovat pri umiestiiovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na zivotné
prostredie a realizdciou vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie, obmedzenie alebo
zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.2. V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ EROZIE

521 Chrénit’ a udrziavat’ sistavu vodnych tokov a vodnych ploch:

5.2.1.1. podporovat’ proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému vodnych tokov,
vodnych ploch a ich okoli, podporovat’ proces obnovy ramien vyznamnych vodnych tokov
ako vodnych alebo mokrad’ovych ekosystémov.

5.2.2. Respektovat’ a chranit’ oblasti prirodzenej akumulacie vod — zdroje podzemnych pitnych vod,
mineralnych a geotermalnych vod. 5
5.2.3. V z&ujme ochrany chranenych vodohospodarskych oblasti, najmd CHVO Zitny ostrov, ur¢it

oblasti s uplnym zakazom tazby Strkopieskov z dovodu prevencie a predchadzania vzniku
znecistenia podzemnych vod.

5.2.4. Zohladnovat’ v izemnom rozvoji princip zadrziavania vod v uzemi — reSpektovat’ a zachovat’
siet’ vodnych tokov, suchych koryt, izl'abin vodnych tokov, vodnych pléch zabezpecujucich
retenciu vod v krajine.

5.2.9. Pre ochranu pddy proti u¢inkom veternej eroézie podporovat’ zvySovanie podielu vegetaéného
krytu v krajine — zachovat’ existujuce, navrhovat’ nové liniové alebo plosné prvky zelene.
ekovegetacny ochranny kryt, najmé v odkrytej pol'nohospodarskej krajine.

53. VOBLASTI OCHRANY POD

5.3.1. Navrhovat funkéné vyuzitie izemia tak, aby o najmenej nartsalo organizaciu
pol'nohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hl'adiska ochrany
pol'nohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.3.2. Pri izemnom rozvoji re§pektovat’ pol'nohospodarsku podu ako zakladny pilier potravinovej
bezpecnosti Statu.
5.3.3. Zohl'adiiovat pri uzemnom rozvoji vyraznu ekologickll a environmentélnu funkciu, ktort plni

pol'nohospodarska a lesna poda popri produkcnej funkeii.
5.4 V OBLASTI HLUKU

54.1. Vytvarat predpoklady pre elimindciu hluku z dopravy vhodnymi formami urbanizacie
uzemia.
5.4.2. Zohladnovat’ pri rozvoji urbanizacie posobenie hluku z dopravy a v pripade potreby

navrhovat protihlukové opatrenia.

55. V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA A PRIRODNEJ RADIOAKTIVITY

5.5.1. Uprednostiiovat’ pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj urbanizacie, kde nie su
potrebné protiradénové opatrenia.
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5.6 V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

5.6.3. Podporovat’ umiestiiovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.
5.6.4. ) Podporovat’ zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach. ]
6. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HCADISKA

OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY V OBLASTI VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.1. V OBLASTI OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

6.1.1. Respektovat’ a zohladiiovat’ vel'koplosné chranené uzemia prirody (CHKO Malé Karpaty,
CHKO Biele Karpaty, CHKO Zéahorie a CHKO Dunajské luhy) ako aj legislativne
vymedzené a navrhované maloplo$né chranené tizemia prirody leziace na uzemi Trnavského
kraja.

6.1.2. Respektovat’ a zohladiiovat’ ststavu chranenych tizemi Clenskych krajin Eurdpskej unie
NATURA 2000, ktorymi su vyhlasené chrianené vtifie uzemia: Dunajské luhy
(SKCHVUO007),... ako aj navrhované uzemia eurépskeho vyznamu (UEV).

6.1.3. Respektovat’ a zohl'adiiovat’ chranené izemia podl'a medzinarodnych dohovorov,
predovsetkym v zmysle Dohovoru o mokradiach (Ramsarsky dohovor — 3 izemia — Dunajské
luhy, Alivium Moravy a Alavium Rudavy).

6.1.4. Venovat' zvySeni pozornost’ uzemiam narodne vyznamnych mokradi (ZdrZz vodného diela
Gabcikovo....).

6.2. V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.2.1. Respektovat’ a zohl'adnovat’ vSetky na tizemi Trnavského kraja vymedzené prvky tizemného
systému ekologickej stability (USES), predovietkym biocentra provincidlneho (PBc) a
nadregiondlneho (NRBc) vyznamu a  biokoridory provincidlneho (PBk) a
nadregionalneho(NRBk) vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly Dunaj a okolie,...).

6.2.2. Udrziavat’” zachované rozsiahlejSie plochy krajinnej zelene, reSpektovat terestrické aj
hydrické biokoridory a biocentra v tzemiach navrhovanej novej zastavby nadviazat' na
systém zelene vo vol'nej krajine na systém sidelnej zelene.

6.2.3. Podporovat’ zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v krajine.

6.2.5 Respektovat’ pri vystavbe v obciach na izemi Trnavského kraja inundacné izemia vodnych
tokov, ktoré st ohrozené povodnami a vymedzit ich ako nepripustné z hladiska
umiestiiovania novej zastavby.

6.2.6 Minimalne zasahovat’ do vodného rezimu luznych lesov v oblastiach Dunaja, Moravy a ich
pritokov, aby nedochadzalo k odumieraniu lesnych porastov.

6.2.8 Dopiiat’ sprievodnii vegetaciu vysadbou pasov povodnych domacich druhov drevin a krovin
pozdiz vodnych tokov; budovat’ zatieiovacie pasy zelene pozdiZ odkrytych vodnych tokov.

6.2.11. Podporovat, v miestach s veternou a vodnou eréziou, protier6znu ochranu pddy uplatnenim
prvkov USES, najmi biokoridorov v Podunajskej a Zahorskej niZine.

6.2.12. Uprednostiiovat’ pri obnove vegetacnych porastov sposob prirodzenej obnovy, uplatiovat’
prirodzené druhové zloZenie drevin.

6.2.13. Podporovat’ zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami

v pol'nohospodarsky vyuzivanej krajine, zvySovat’ ich ekologicku stabilitu prostrednictvom
ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podl'a stanovistnych podmienok.
7. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HUADISKA
STAROSTLIVOSTI O KRAJINU

7.1.1. Respektovat’, chranit’ a rozvijat’ krajinu ako zdroj podporujtci hospodarske Cinnosti a rast
pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.
7.1.3. Respektovat’ krajinu ako zakladnu zlozku kvality zivota I'udi v mestskych i vidieckych

oblastiach, v pozoruhodnych, v§ednych i narusenych uzemiach a povazovat ju za zakladny
prvok ich priestorovej identity.

7.14. Navrhované stavebné zdsahy citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zdujme ochrany krajinného
obrazu, najmd v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych
krajinnych $truktur.

7.15 Usmernovat’ a regulovat’ vyuzitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v cennych /chranenych
uzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionalny sulad s pravami vlastnika, verejnym zdujmom
a krajinou.

7.1.6. Pri uzemnom rozvoji reSpektovat’ a chranit’ primarnu Krajinu a jej geomorfologické
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a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat’ sekundarnu krajinnu Struktiru v sulade s principmi trvalo udrzatel'ného rozvoja.

7.1.8. Prehodnocovat’ v novych zdmeroch opodstatnenost’ budovania spevnenych ploch v tizemi.

7.1.13. Zvysovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych izemiach najmi vo verejnych
priestoroch; rozvijat’ krajinnu zeleni v zastavanych tizemiach i vo volnej krajine.

8. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HCADISKA

ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKEHO DEDICSTVA

8.1.2. Chranit’ a revitalizovat’ v iIzemnom rozvoji kraja:

8.1.2.10. Pamaétihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

8.1.4. Respektovat’ typicktl formu a Strukturu osidlenia charakterizujiicu jednotlivé etnokultirne a
hospodarsko-socialne celky.

8.1.6. Posudzovat’ pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti
v nadvéznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.

9. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HIADISKA NADRADENEHO

VEREJNEHO DOPRAVNEHO VZBAVENIA

9.2. PANEUROPSKA DOPRAVNA INFRASTRUKTURA ITF ATEN-T

9.2.1. Respektovat nadradené  postavenie  paneurdpskych — multimodalnych  koridorov
Medzinarodného dopravného foéra (d’alej len ITF, ktoré je nastupnickou organiziciou
Europskej konferencie ministrov dopravy CEMT) a dopravnych sieti TEN-T. Na tzemi
Trnavského kraja st vymedzené:

9.2.1.3. multimodalny koridor ¢. VII, stiast’ koridorovej siete TEN-T, rieka Dunaj.

9.8. HROMADNA PREPRAVA OSOB

9.8.1. Podporovat’ rozvoj integrovaného dopravného systému verejnej 0sobnej dopravy miest
Trnava a Trnavského samospravneho kraja a rezervovat’ potrebné izemie pre prevadzkovanie
integrovanych dopravnych systémov.

9.9. CYKLISTICKA DOPRAVA

9.9.1. Respektovat’ lokalizaciu existujucej siete cyklistickych tras a cyklisticka trasu EuroVelo 6
(Rakiisko) — Samorin — Medved’ov — (Mad’arsko).

9.9.3. Podporovat’ uzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako alternativny dopravny
prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

10.  ZASADY A REGULATiIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

10.1. 'V OBLASTI UMIESTNOVANIA LiNIi A ZARIADENI TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

10.1.1. Umiestinovat’ nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny ako aj
pristupovat’ k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom
v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné vizualne a kompozi¢né prvky
v kontexte primarnej krajinnej Struktuary.

10.2. 'V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

10.2.1. Akceptovat’ pasma ochrany potrubi existujuceho verejného vodovodu a kanalizacie, ako aj
manipulacny pas pri dial’kovych vodovodoch a kanalizacnych zberacoch.

10.3. 'V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

10.3.1. Dobudovat’ ¢istiarne odpadovych vod (COV) a kanalizaénych sieti v oblastiach s chybajucou
kanalizaciou a zvySovat’ celkovy pocet domov pripojenych na kanaliza¢nu siet’.

10.3.2. Prednostne budovat’ kanalizaciu a COV v obciach okresov Dunajské Streda a Galanta ako
prevenciu znedist'ovania zasob vysokokvalitnych podzemnych zdrojov pitnych vod.

10.3.5. Podmienit’ novy uzemny rozvoj obci umiestnenych v chranenej vodohospodarskej oblasti
napojenim na existujucu, resp. navrhovanu verejnu kanalizacnu siet’ s naslednym precistenim
komunalnych odpadovych vod v prislusnej COV.

10.5. 'V OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

10.5.3. Respektovat’ vedenia existujlicej elektrickej siete, aredly, uzlové oblasti, zariadenia a ich
ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogenera¢né jednotky,
transformacéné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a VVN, rozvodné siecte VN a
NN, prevadzkové arealy a pod.).

10.6. 'V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

10.6.1. Respektovat’ vedenia existujucej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym suvisiace arealy
a zariadenia.

10.6.2. Respektovat’ vSetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachadzajtice sa alebo
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priestorovo zasahujuce do rieSenc¢ho uzemia.
10.9. 'V OBLASTI TELEKOMUNIKACII

10.9.1. Respektovat’ existujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

10.9.2. Situovat’ telekomunikacné a technologické objekty so zretelom na tvorbu krajiny.

10.9.3. Akceptovat’ potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktiry v novych rozvojovych
lokalitach.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
14.3.  V OBLASTI ODKANALIZOVANIA A CISTENIA ODPADOVYCH VOD
14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.

5. Zhodnotenie vyznamu obce v $trukture osidlenia

Obec Kyselica lezi priblizne v centralnej &asti Zitného Ostrova, na mierne vyvys$enom - tzv. agradaénom vale
Dunaja. V tejto ¢asti Zitného Ostrova je osidlenie mimoriadne husté, tvorené prevazne malymi obcami, ktoré
vSak z administrativneho hl'adiska st samostatné. Priemerna vzdialenost’ medzi obcou Kyselicou a okolitymi
obcami Rohovce, Bac¢, Trnavka, Macov, Blatna na Ostrove, Kyselica, Vojka nad Dunajom, Dobrohost’ je cca
2-5 km.

Obec je Kyselica je podla Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska sucastou Podunajského subregionu,
sidelnej rozvojovej osi 4. stupiia Samorin-Kyselica-Horny Bar-Baka-Gabéikovo-Narad-Sap-Medved’ov. Lezi
v blizkosti sidelného rozvojového pasu regionalneho vyznamu, v priestore Dunajskd Streda — Samorin —
Gabcikovo. Podla Uzemného planu regionu Trnavského samospravneho kraja je obec zaradena do deviatej
skupiny, do ktorej patria urbanizované centra Struktiry osidlenia menSieho rozsahu, uréené predovsetkym pre
byvanie vo vidieckom arurdlnom prostredi, srozvojom zakladnej obcianskej vybavenosti,
rekreacnych, turistickych a agroturistickych aktivit, ktoré sa rozvijaji na zaklade lokalnych a
mikroregionalnych $pecifik obci.

Vzajomna poloha obce a vymedzenvch $pecifickych vzemi a ochrannych pasiem urcéenvch osobitnvmi
predpismi

Celé katastralne izemie obce Kyselica lezi v Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny Ostrov.

V zaujmovom Uzemi obce sa nachadzaji nasledovné izemia a zariadenia, ktoré je nutné reSpektovat’:

- ochranné pasma zariadeni a koridorov dopravnej a technickej infrastruktiry,

- vodohospodarsky vyznamné vodné toky: privodny kanal vodného diela Gab¢ikovo s priesakovymi
kanalmi po oboch stranach a povodny tok rieky Dunaj s bohatou ramennou sustavou,

- regionalne a nadregionalne biokoridory a biocentra a legislativne chranené uzemia, ktoré tvoria
zakladnu kostru ekologickej stability izemia,

- pol'nohospodarska pdda osobitne chranend a ostatna polnohospodarska pdda,

- lesny pddny fond tvoreny luznymi lesmi.

Existujice a navrhované nadradené trasy a zariadenia dopravy, vodohospodarske, produktovodov,
energetiky, spojov a pod.

Katastralnym uzemim obce Kyselica su vedené trasy dopravnej a technickej infrastruktury:
- cesta 111/1381Rohovce-Kyselica,
- cesta ITI/1421 Dobrohost-Kyselica-Vojka nad Dunajom-Bodiky-Gabéikovo,
- kompa Vojka nad Dunajom Kyselica,
- cyklotrasy medzinarodného, regionalneho a miestneho vyznamu,
- turistické trasy,
- medzinarodna vodna trasa po privodnom kanaly VD Gabcikovo,
- miestne komunikacie,
- podzemné anadzemné vedenia a stavby technickej infrastruktary vymedzené prislusnymi STN
a zakonmi.
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Vvhodnotenie vzajomnvch vplyvov pozitivnych a negativnych javov SirSieho izemia voci obci

Medzi pozitivne javy SirSiecho uzemia voci obci Kyselica mozeme zaradit:

potencial tzemia predstavovany

- polohou sidla, ktoré¢ sa nachadza v blizkej vézbe na hlavné koridory dopravy v regione
a medzinarodnu cyklisticku trasu EuroVelo 6,

- dobrymi podmienkami pre rozvoj byvania v pokojnom vidieckom prostredi,

- podzemnymi zasobami pitnych vod,

- hospodarskym potencidlom sidla, ktory je zamerany na polnohospodarsku vyrobu, polovnictvo
a rybolov,

- vhodnymi podmienkami pre rozvoj peSej, vodnej turistiky, cykloturistiky, vidieckej turistiky, agro
a ekoturistiky.

Medzi negativne javy SirSieho tizemia voci obci Kyselica moézeme zaradit’™:

- chybajuca zdkladn4 obcianska vybavenost’,

- nevyuZity potencial izemia pre rekreaciu,

- slabé zdravotnicke a socialne sluzby,

- nedobudovana technicka infrastruktara,

- chybajuce mostné alebo tunelové prepojenie dvoch Casti katastralneho izemia obce.
Katastralne izemie obce Kyselica predstavuje izemie s vyhovujucim potencidlom pre hospodarske vyuzitie,
rozvoj osidlenia, rekredcie a cestovného ruchu, komunikacnej a technickej infrastruktary. Pre jeho dalsi
rozvoj je potrebné zosuladit’ rozvojové zamery obce s poziadavkami ochrany prirody a riesit problémy
obcianskej a technickej vybavenosti obce.

6. PozZiadavky na rieSenie zaujmového tizemia

Do Uzemného planu obce Kyselica je nutné zapracovat’ nasledovné poziadavky na riesenie zaujmového
uzemia:

- vytvorit’ izemno-technické predpoklady pre harmonicky rozvoj obce a jej zdujmového uzemia pri
reSpektovani danosti Gzemia, existujucich prirodnych a kultirnych hodndt a zvySovani kvality
zivotného prostredia,

- navrhnat optimalne funkéné, prevadzkové a priestorového usporiadania obce a uréit’ zakladné
regulativy pre funkéné vyuzitie izemia,

- vytvorit’ uzemné podmienky
- pre rozvoj:

- obytného Uzemia, s cielom stabilizovat’ mladSie obyvatel'stvo v obci ako aj pre mozné
dosidl'ovanie obyvatel'ov,
- obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktuary,
- transformovat’ nevyuzity pol'nohospodarsky areal na podnikatel'ské funkcie vyrobného
a nevyrobného charakteru,
- doplnit’ Sportovo-rekrea¢né funkcie vo vézbe na prirodné zazemie obce,
- dobudovat’ dopravnu a technicku infrastruktaru obce,
- uvazovat’ s dopravnym prepojenim cez privodny kanal k vodnému dielu Gab¢ikovo,
- zlepsit kvalitu krajinného a sidelného prostredia.

7. Zakladné demografické udaje a prognozy

7.1 Socio-demograficka charakteristika

Obec Kyselica patri z hladiska poétu obyvatel'ov medzi malé vidiecke sidla. Statistické udaje histérie poétu
obyvatel'ov dokumentuju (Tab. ¢.1), ze v obci Kyselica bol v rokoch 1921-1980 vyvoj stabilny a pohyboval
sa V hraniciach medzi 205 az 263. Vyrazny pokles poltu obyvatelov bol zaznamenany v roku 1991,
pravdepodobne v désledku vystavby vodného diela na Dunaji. Od tohto roku sledujeme postupny narast na
sucasnych 246 obyvatel'ov.
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Tab. €. 1. Vyvoj poctu obyvatel'ov v obci Kyselica

Rok Pocet obyvatelov Pocet domov
1921 240 43

1930 205 44

1950 210 46

1970 263 55

1991 124 55

2011 151 90

2021 206 156
2022 246

(Zdroj: Statisticky virad SR)

V obci Kyselica, pri poslednom séitani Obyvatel'ov, domov a bytov v roku 2021, zilo 206 obyvatelov. Z
hladiska pohlavia mierne prevladali Zeny (Tab. ¢. 2). Podiel zien z celkovej populacie v obci predstavoval
51,94%. Hustota zaludnenia dosahuje hodnotu 67,4 ob./km?, &o predstavuje nizS§iu hodnotu ako je
celoslovensky priemer, ktory je 110,1 ob./ km?.

Tab. ¢.2: Obyv. podl'a pohlavia k roku 2021 (Statisticky virad SR, Udaje zo scitania obyvatelov,
domov a bytov)

Obec Pocet MuZi Zeny
obyvatelov
abs. % abs. %
Kyselica 206 99 48,06 107 51,94

Hodnotu vekovej struktiry jednotlivych obci charakterizuje index vitality populacie, ktory vyjadruje pomer
obyvatel'ov v predproduktivnom veku k poctu obyvatel'ov v poproduktivnom veku. Index vitality populacie
dosahuje v obci hodnotu 1,46 . Toto ¢islo predstavuje priaznivé zloZenie populacia z hl'adiska ekonomickej
aktivity.

Priemerny vek obyvatel'ov obce Kyselica je 43,32.

Prirastok obyvatel'ov

Prirodzeny prirastok obyvatel'ov obce k roku 2021: narodeni - 2, zomreli - 1, celkovy prirastok: +1.
Migracny prirastok obyvatel'ov obce k roku 2021: pristahovani - 29, ostahovani-10, migracia: +19.
Celkovy prirastok obyv. obce Kyselica k roku 2021:  +20.

Celkovy prirastok obyv. obce Kyselica k roku 2022:  +40 (pocet ob. v roku 2021 — 206, vroku 2022 —
246).

Prirastok poctu obyvatel'ov v obci Kyselica je priaznivy.

Narodnostné zloZenie obyvatel'ov

Z hladiska narodnostnej skladby, podla Scitania I'udi domov a bytov v roku 2021, v obci jednoznacne
dominuje mad’arskd narodnost’ (63,59%), d’alej nasleduje slovenska (32,52%), ceska (0,97%), ukrajinska
(0,49%), pol'ska (0,49%), chorvatska (0,40%), zidovska (0,0,49%), ina (0,49%) a nezistena (0,49%).

Konfesionalna prislusnost’ obyvatel'ov

Z d’alsich socio-Strukturalnych znakov sa treba zmienit’ o konfesiondlnej prislusnosti obyvatel'ov obce.
V zasade sa da konStatovat, Ze v obci prevladaju obyvatelia, ktori sa hlasia k rimsko-katolickej cirkvi
(64,08%), d’alej bez nabozenského vyznania (26.7%), evanjelickej cirkvi augsburského vyznania (3,40%),
nabozenskej gréckokatolickej cirkvi (1,46%), reformovanej krestanskej (1,46%), pravoslavnej cirkvi
(0,49%), evanjelickej cirkvi (0,49%), spoloénosti Jehovovych svedkov ((0,49%), budhizmu (0,49%),
Ustrednému zvizu zidovskych ndbozenskych obci (0,49%) a obyvatelia bez vyznania (0,49%) a nezistenej
konfesionalnej prislusnosti (0,49%).

Zhodnotenie Struktury obyvatel’stva a dlhodobych demografickych trendov
Z hladiska dlhodobych demografickych trendov sa predpokladd postupny narast trvalo byvajuceho
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obyvatel'stva. Na priaznivejSom demografickom vyvoji sa bude odrazat vyssi prirodzeny prirastok
obyvatelov v dosledku stabilizacie mladych rodin v obci. Ubytok poétu trvalo byvajicich obyvatelov sa
sustavne vyrovnava prirastkom pristahovanych obyvatelov, ktorym by mala uzemnoplanovacia
dokumentacia vytvorit’ dostatocnll Uzemnu rezervu pre rozvoj byvania.

Predpokladd sa, Ze narast poctu obyvatelov sa bude realizovat hlavne mechanickym pohybom -
pristahovanim sa novych obyvatel'ov do obce.

Predpokladany vyvoj poc¢tu obyvatel’stva
Stabilizaciu a predpokladany narast po¢tu obyvatel'ov nie je mozné dosiahnut’ z vlastnych zdrojov, preto sa
pocita s dosidlovanim z okolitych miest a obci.
Predpokladany vyvoj poctu obyvatel'ov obce Kyselica musi vychadzat’ z nasledovnych ciel'ov:
- vytvarat optimalne podmienky pre rozvoj:
— obytnej funkcie pre zabezpecenie stabilizacie miestnych obyvatelov,
— podnikatel'skych aktivit pre zabezpecenie pracovnych prilezitosti v obci,
— infrastrukturalnych danosti obce (obcianskej vybavenosti, technickej infrastruktury),
— $portovych a vol'no ¢asovych aktivit, ktoré zvysia kvalitu Zivota v obci,
— aktivnych verejnych priestorov, ktoré umoznia rozvoj komunitného zivota;
- vyuzit vyhodny polohovy potencial pre pristahovanie novych obyvatel'ov, ktory je spociva v tom, Ze
—  obec leZi v zaujmovom uzemi mesta Samorin, v optimalnej dostupnosti d’al§ich miest
— Bratislava, Dunajské Streda, Senec, Galanta a Sladkovicovo,
— nachadza sa v pokojnom vidieckom prostredi s vizbou na okolita krajinu,
— je zabezpeCena dobra vézba na nadradenu dopravnu siet’.

7.2 Ekonomicka aktivita obyvatelov

Ekonomicka aktivita obyvatel'stva obce Kyselica je ovplyvnena vekovou Strukturou, fertilitou, poctom
nezaopatrenych deti . Zamestnanost’ miestnych obyvatel'ov sa orientuje na oblast’ pol'nohospodarskej vyroby,
administrativy a sluzieb, drobnych remesiel, ako aj podnikatel’skych ¢innosti.

Tab. & 3: Obyv. podl'a ekonomickej aktivity k roku 2021 (SU SR, Udaje zo scitania obyvatelov...)

Obec Pocet Predproduktivny vek- Produktivny vek Poproduktivny vek
obyvatel’ov (0-14 rokov) (15-64 rokov) (nad 65 rokov)
abs. % abs. % abs. %
Kyselica 206 24 11,65 146 70,87 36 17,48

V roku 2021 bol pocet ekonomicky aktivnych obyvatel'ov146, ¢o predstavovalo 70,87 % z celkového poctu
obyvatelov (Tab. ¢- 3). Velka Cast’ ekonomicky aktivnych obyvatel'ov odchadza za pracou mimo obce do
okolitych miest.

Nezamestnanost’

V obci Kyselica nezamestnani obyvatelia tvoria 5% z celkového poctu ekonomicky aktivnych obyvatelov (v
okrese Dunajska Streda je 5,24 %). Vyvoj nezamestnanosti predpoklada, ze pocet nezamestnanych sa bude
postupne znizovat zavedenim programov UPSVAR (aktivaéna ¢innost).

Poziadavky z hl’adiska rozvoja ekonomickej aktivity obyvatel’stva

Rozvoj zamestnanosti v obci predpokladime hlavne v oblasti rekredcie, turistiky, agroturistiky,
a podnikatel'skych aktivitach, viazanych na rekreaciu a cestovny ruch. Nové pracovné miesta vzniknu v
sluzbach a v zariadeniach obcianskej vybavenosti, pricom ¢ast’ z nich bude mat’ sezonny charakter.

8. Osobitné poziadavky na urbanisticku kompoziciu

RieSené Uzemie obce Kyselica sa rozprestiera v juhozapadnej Casti Podunajskej niZine. Rovinaty terén
katastralneho Uzemia, snepatrnymi vySkovymi rozdielmi, je tvoreny pol'nohospodarskou krajinou
Podunajskej niziny ale vyznamné je aj zastupenie lesnej krajiny Dunajskych luhov. Priestorova homogénnost’
pol'nohospodarskej krajiny vytvara typicky obraz velkoblokovych poli s minimalnymi liniovymi prvkami
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zelene, ohrani¢ena je panoramami vidieckych sidiel s vySkovymi dominantami kostolov, resp. technickymi a
urbaniza¢nymi stavbami liniového a vertikalneho charakteru.

Priestorova charakteristika urbannej Struktary

Zastavané Casti obec Kyselica priestorovo pozostavaju z troch samostatnych, oddelenych urbannych ¢asti:

1. hlavnd, najrozsiahlejSia Cast’ sa rozprestiera na avom brehu rieky Dunaj, tvorena je ulicovou
zastavbou jedno az dvojpodlaznych rodinnych domov, objektmi zakladnej obcianskej vybavenosti
a v okrajovych Castiach arealom byvalého pol'nohospodarskeho druzstva a cintorina;

2. Cast’ zastavby, v severovychodnej Casti katastralneho uzemia, ktord je v dotyku so zastavanou
Struktarou obce B4g, je tvorena rodinnymi domami, situovanymi pozdiZ jednej ulice;

3. Cast’ zastavby, rozprestierajica sa na pravom brehu Dunaja, je tvorena troma samostatne stojacimi
bytovymi domami S dvoma nadzemnymi podlaziami a parkovanim (Rezidencia pri kompe), ktora sa
nachadza pri zastavanom uzemi Vojka nad Dunajom, ¢erpacou stanicou pohonnych hmét a skladom.

Na pravom brehu rieky Dunaj, v pol'nohospodarskej krajine, sa nachadza niekol’ko rekreacnych chat.

PoZiadavky na urbanistickda kompoziciu:

- reSpektovat’ prirodnt scenériu, tvorenu Struktirou polnohospodarskej a lesnej krajiny, ktort tvoria
lesy, sprievodna liniova zelen vodnych tokov, orna poda a zahrady,
- zachovat existujiicu rozlohu a dizku medzi, remizok, vetrolamov, solitérnych stromov a inych typov
zelene v pol'nohospodarskej krajine,
- dotvorit’ krajinu, ktora je polnohospodarsky obrabana, koridormi liniovej zelene s funkciou
ekologickou, protieréznou, estetickou a ochrannou,
- reSpektovat’ vonkajsi obraz obce vo vztahu k okolitej pol'nohospodarskej krajine,
- zachovat’ zalozenll pddorysnu a priestorovu Struktiru jednotlivych Casti obce,
- dotvorit’ taziskovy priestor obce — verejni zeleit medzi kostolom a Obecnym tradom,
- intenzifikovat’ zastavané uzemie obce:
- kompletizaciou uli¢nej zastavby - dostavbou preluk,
- zahustovanim zastavby - vyuZzitim nadmernych zahrad aj za existujiicimi rodinnymi domami
(vystavba v zadnych traktoch rodinnych domov),
- reSpektovat’ pri dostavbe existujucej zastavby v prelukach a pri novej vystavbe na volnych plochach:
- vidiecky charakter zastavby,
- vyskovu hladinu a stavebnt ¢iaru okolitej zastavby,
- architektonické rieSenie okolitej zastavby.

9. Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu

Prevaznu Cast’ sidelnej Struktiry obce tvori zastavba rodinnych domov, ktoré st jedno az dvojpodlazné.
Bytové domy st zastiipené len v pocte tri objekty, situované na pravom brehu privodného kanala k VD
Gabcikovo.

Technicky stav objektov je pestry, zastiipené st vietky bonitné skupiny. Ulohou tzemného planu obce bude
regulaéne usmernit’ vystavbu novych objektov, rekonstrukciu a prestavbu existujacich objektov tak, aby sa
zlepsil architektonicko-urbanisticky obraz obce a zvysila sa aj kvalita vystavby a jej vytvarno-kompozicny
charakter vratane urovne byvania.

Organizaciu a regulovanie novych tazisk obce bude nevyhnutné zabezpeCit v sulade s okolitou
architektonicko-urbanistickou $truktarou.

V ramci uzemného planu obce sa pozaduje definovat funkéno-priestorové riesenie celkovej koncepcie
rozvoja sidla k navrhovému obdobiu, zabezpecit' optimalny rozvoj jednotlivych funkénych casti sidla a
navrhnut’ regulativy rozvoja uzemia.

PoZiadavky na obnovu

Pri obnove sa sustredit’ na:
- obnovu prvkov drobnej architektury,
- rozsirenie a modernizaciu sieti technickej infrastruktary.
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Poziadavky na rekonsStrukciu

Pri rekonstrukcii sa ststredit’ na:
- domovy a bytovy fond, ktory je v nevyhovujucom stavebno-architektonickom stave,
- miestne komunikacie — odvodnit’ povrch komunikacii, rekonStruovat’ asfaltovy povrch, vyznacit
prechody pre chodcov, dobudovat’ chodniky,
- krizovatky ciest,
- verejné osvetlenie.

PozZiadavky na transformaciu objektov

Pri transformacii sa sustredit’ na:
- Ciastocne nefunkcény aredl byvalého polnohospodarskeho druzstva pre podnikatel'ské aktivity
vyrobného a nevyrobného charakteru,
- skladov na pravom brehu privodného kanala k VD Gabcikovo.

Poziadavky na asanaciu

Pri asanécii sa sustredit’ na:
- schatralé a neobyvané objekty, ktoré s v zlom stavebno-technickom stave, pripadne maju
narusenu statiku.

PozZiadavky na revitalizaciu

Pri revitalizacii sa sustredit’ na:
- plochy parkovej a verejnej zelene v zastavanom tizemi obce.

10. Poziadavky na rieSenie rozvoja dopravy a koncepcie technického vybavenia

Obec Kyselica je komunika¢ne napojena na nadradenu cestnu siet’ Trnavského samospravneho kraja cestami:
- na l'avom brehu privodného kanala vodného diela Gab¢ikovo cestou 111/1381 Rohovce — Kyselica,
s napojenim na nadradenu dopravnt siet’ okresu Dunajska Streda, cestu 11/506 Ba¢ — Kyselica —
Horny Bar — Gabc¢ikovo a 1/63 Bratislava — Dunajska Streda, tvori dopravny prietah obcou az po
kompu Vojka nad Dunajom — Kyselica, ktorou sa pripaja na cestu I11/1421,
- napravom brehu privodného kanala vodného diela Gabéikovo cesta I11/1421 Dobrohost’ — Kyselica —
Vojka nad Dunajom — Bodiky — Gab¢ikovo.
Dopravny skelet obce tvoria:
- miestne komunikacie — obsluzné komunikacie funkéného zaradenia C1, C2, C3 a D1,
- ucelové a pol'né cesty, zjazdné obcas aj automobilovou dopravou.
- samostatné peSie chodniky D3 - vicsinou jednostranné Sirky 0,5 m az 1,5 m.
Sucasné kategorie ciest a MK s primerané intenzite regionalnej a miestnej dopravy, nevyhovuji ale
z hl'adiska: bezpecnosti, parametrami a usporiadanim prie¢neho profilu, kvality povrchov a dopravného
priestoru.
Hromadnt dopravu zabezpec¢uju linky SAD. Hustota spojov je postaCujuca. V obci sa nachadza jedna
autobusova zastavka, ktord pokryva celé zastavané tzemie.
Plochy statickej dopravy sa nachadzajii pred cintorinom, pozdiz miestnej komunikacie pred objektami
obcianskej vybavenosti, pri bytovych domoch ako stcast’ arealu bytovych domov, pri privodnych kanaloch.
Pristupné st z miestnych komunikacii v ¢iastoéne vyhovujicej kvalite povrchov a dopravnych pomerov.
Parkovanie podnikatel'skych prevadzok vyrobného a nevyrobného charakteru je rieSené na ich vlastnych
pozemkoch. Parkovanie a odstavovanie vozidiel 0s6b byvajicich v rodinnych a bytovych domoch je rieSené
na plochach a v garazach na pozemkoch obytnej zastavby. Vjazdy z miestnych komunikacii na pozemok st
vzhl'adom na ich pomerne nizke intenzity prevadzky vyhovujtce.
Manipulaéné plochy sa nachadza pri vjazde na kompu na obidvoch brehoch privodného kanala VD
Gabcikovo. Sluzia pre odstavovanie aut ¢akajucich na prevoz kompou.
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Cyklodoprava
Kriacovymi cestnymi cyklomagistralami v kraji su
medzinarodné cyklotrasy
- EuroVelo EC-6 (001) — Medzinarodna cykloturisticka trasa, ktora spaja Atlanticky ocean s Ciernym
morom (Rakusko) — BSK — Samorin — Medved’ov — NSK, (Mad’arsko) - Dunajské cyklisticka cesta.
Vedend je po l'avej hradzi privodného kanala k VD Gabcikovo.
- Dunajska cyklotrasa (001a) - prepaja Cunovo s Gab&ikovom aje vedend po pravobreznej hradzi
privodného kanala VD Gab¢ikovo;
miestne cyklotrasy
- cyklotrasa SacraVelo v tuseku Bac¢, Kyselica, ktora bola vybudovana v roku 2020 — Siet
cezhrani¢nych putnickych cyklotras v okoli Dunaja“; cyklotrasa vedie od Kompy Kyselica do centra
obce BAC k cyklistickému centru;
turistické trasy:
- Via Slovakia - Bratislava -Komarno,
- ST202 Cunovo-Bodiky,
- Marianska turisticka trasa M05-15 Bac-Jurova.

Lodné doprava

Privodny kanal vodného diela Gabcikovo sa vyuziva pre vodntl dopravu ako vodna cesta medzinarodného
vyznamu a sucast’ siete TEN-T. Na starom koryte Dunaja su atraktivne splavy.

Spojenie dvoch Casti katastralneho izemia obce Kyselica cez privodny kanal zabezpecuje kompa Vojka nad
Dunajom — Kyselica, ktora premava celoro¢ne v pravidelnych polhodinovych intervaloch

Zelezni¢na doprava

Zelezniéna trat &. 131 Bratislava — Komarno je vedend naprie¢ okresom Dunajska Streda. NajbliZsie spojenie
S touto tratou, pre obyvatel'ov obce Kyselica, zabezpecuju zastavky:

- Lehnice — Lég s dostupnostou 11 km,

- Kvetoslavov s dostupnost'ou 13 km.

Leteckd doprava

V rieSenom katastralnom tizemi obce Kyselica sa nenachadzaju ziadne letiska, helioporty, letecké pozemné
zariadenia ani ina plocha ako je letisko. Do rieSeného Gizemia nezasahuji ani ochranné pasma, resp.
prekazkové roviny letisk, heliportov, leteckych pozemnych zariadeni alebo inych ploch, ktoré sa nachadzaju
mimo rieseného uzemia.

Dopravné zariadenia

Na pravom brehu Dunaja pri ceste 111/1421 sa nachadza cerpacia stanica pohonnych latok ,,OMA*.

PoZiadavky z hl’adiska verejného dopravného vvbavenia uzemia

- zachovat zalozenu dopravnu infrastrukturu a jej trasovanie,

- reSpektovat’ hranice ochranného pasma cestnej komunikacie mimo sidelného tutvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujiicou zaciatok a koniec obce (v zmysle 149/2021 Z.z.,
ktorym sa meni a dopliiia zakona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach - cestny zakon),

- neobstavat pozemné komunikécie, t. j. hlavné stavebné objekty osadit’ za ochrannym pasmom
pozemnej komunikacie (podl'a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava cestny zakon),

- nenavrhovat’ obytni1 zastavbu do pasma s prekro¢enou pripustnou hladinou hluku,

- posudit’, v podrobnejsich stuptioch projektovej dokumentacie, ¢i existujuce komunikacie, na ktoré sa
maju napojit’ nové lokality, budi Sirkovo a stavebne vyhovovat’ predpokladanému nérastu dopravy,

- rie$it nové obsluzné komunikacie pre rozvojové zdmery byvania vzmysle STN 73 6110 —
projektovanie miestnych komunikacii a STN 73 6102 — projektovanie krizovatiek na cestnych
komunikaciach,

- rie8it’ statickt a cyklisticku dopravu a pesie trasy v zmysle STN 73 6110,

- rekonS$truovat’ existujuce miestne komunikacie, odvodnit’ povrch komunikacii,

- dobudovat pesie chodniky tam, kde to Sirkové usporiadanie komunikacie umozni,

- zachovat’ tizemnu rezervu pre prijazdové komunikécie (cca 150 m?) k planovanému tunelu pod
Dunajom cez nevyuzivané priesakové kanaly, ktory by mal nahradit’ kompu cez privodny kanal
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k vodnému dielu Gab¢ikovo,
- pri navrhovani a upravich chodnikov, ciest pre chodcov, parkovisk, odstavnych ploch, nastupist
a prechodov pre chodcov respektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie,
Medzi verejnoprospesné stavby su zaradené:
- $pecifikovat v UPN-O ako verejnoprospesné stavby miestne komunikécie, pesie a cyklistické trasy.

10.1 Poziadavky na zasobovanie pitnou vodou

Obce Rohovce, B4¢ a Kyselica si zasobované zo spoloéného vodného zdroja - vrtanej studne HR - 1la o
vydatnosti 50 1/s. Zo studne &erpacou stanicou o vykone 15,2 1/s sa precerpava voda do 200 m?® vezového
vodojemu (AKG 200/30/3) s hladinami: max 160,00 m n. m. hl. min 152,30 m n. m. Vodny zdroj sa nachadza
na severozapadnom okraji obce v katastralnom tizemi obce Ba¢. Tento je prepojeny s obcou Rohovce.
Kyselica je zasobovana pitnou vodou z privodného potrubia z vodovodu Rohovce. Obec ma vybudovany
rozvod pitnej vody v DN 100 PVC. Vodovodna siet sleduje miestne komunikacie a je ulozena v
zatravnenych pasoch. Jednotlivé objekty su na vodovodnt siet’ napojené domovymi pripojkami.

Cast’ obce, ktord sa rozprestiera na pravom brehu privodného kanidla VD Gabéikovo je zasobovana
z verejného vodovodu obci Dobrohost’ a Vojka nad Dunajom, ktoré s prepojené s vodojemom, ktory sa
nachadza v k. 0. Kyselica pri ceste I11/1421.

Poziadavky na rieSenie zasobovania pitnou vodou

- realizaciou rozvojovych zdmerov nesmie dojst’ k zhorSeniu kvality povrchovych a podzemnych vod
v zmysle zdkona €. 364/2004 Z,z, o vodach,

- reSpektovat’ trasy existujucich vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem (v zmysle §19
zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach),

- zachovat uzemie ochranného pasma vodovodu ako verejne pristupny priestor v zmysle STN 73 6005,
STN 75 5401, STN 75 5402, STN 75 6101 a STN 75 6910 (v opacnom pripade bude vyuZitie izemia
obmedzené zmluvou o vecnom bremene Vv neprospech vlastnika pozemku),

- situovat’ navrhované vodovodné potrubia do verejnych pozemkov v koridore miestnych komunikacii,

- rieSit navrh modernizacie a postupnej obnovy vodovodnej siete, rekonstrukcie, vymeny a opravy za
ucelom znizovania vysokych strat vody,

- zokruhovat’ vodovod v ¢o najvicsej miere,

- dodrziavat' ustanovenia vyhlaSky MZ SR ¢. 247/2017, Z.z., ktorou sa ustanovujil podrobnosti
o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente pri
zasobovani pithou vodou,

- pri zmene funkéného vyuzitia Gizemia, navrhovanej vystavbe a rozsireni vodovodnej siete rieSit
rozvody vody v sulade s §22 zakona ¢. 442/2002 Z.z o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach;

- na navrhovanej vodovodnej sieti osadit’ poZiarne hydranty (v zmysle §8 vyhlasky MV SR ¢.
699/2004 Z.z.),

- S$pecifikovat’ v izemnom plane ako verejnoprospesné stavby verejny trasy a zariadenia verejného
vodovodu.

- verejny vodovod a jeho stcasti v izemnom plane Specifikovat’ ako verejnoprospesné stavby.

10.2 Vodné plochy a toky

Hydrologicky patri rieSené uzemie do povodia Dunaja. Vodné toky st v sprave Slovenského
vodohospodarskeho podniku, §, p. Povodie Dunaja.
V katastralnom uzemi sa nachadzaji nasledovné
vodné toky:
- privodny kanal vodného diela (VD) Gabcikovo (Dunajsky kanal),
- dva priesakové kanale, s ochrannymi hradzami,
- po6vodny tok Dunaja s hustou ramennou sustavou,;
vodné plochy:
- malé jazierka pri vstupe do obce.
Uvedené vodné toky patria medzi vodohospodarsky vyznamné toky. Z hl'adiska ich vyuzitia sluZia na vodnu
prepravu, zavlahy a zdroj podzemnych vod.
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PozZiadavky z hPadiska ochrany vodnvch tokov

- pri rozvojovych zameroch reSpektovat’ zdkon ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach a prislusné platné normy
STN 73 6822 , Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi* a STN 75 2102 ,,Upravy
riek a potokov,

- ochranu vod realizovat’ ako ochranu vodarenskych tokov a ich povodi podl'a vyhlasky MZP SR &.
211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodarensky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych
vodnych tokov, riek a potokov* a pod.,

- zachovat’ obojstranny pobrezny pozemok 10,0 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamnych
tokov,

- vochrannom pasme neumiestiovat’ trvalé objekty, vratane pevného oplotenia, osadenie vedeni
a zariadeni technickej infrastruktary a vysadzat’ suvislu vzrastla zelen,

- zachovat' pristup mechanizdcie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom (bez trvalého
oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, idrzby a povodiiovej aktivity,

- pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného
toku uzivat’ pobrezné pozemky (v zmysle §49 zakona 364/004 Z.z. 0 vodach),

- rieSit krizovanie inZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi v stlade s STN 73 6822
»Krizovania a sibehy komunikacii a vedeni s vodnymi tokmi*..

Protipovodnova ochrana tizemia

Protipovodnova ochrana je v sucasnosti zabezpe¢ovana pomocou retencnej schopnosti VD Gabcéikovo. Pocas
dlhého obdobia sa tu realizovali r6zne protipovodiiové opatrenia a budovali ochranné hradze, takze dnes je
celé uzemie horného Zitného ostrova (vratane obce Kyselica) chranené pred zaplavami. V tizemi je
vybudovana siet odvodiovacich kanalov, ktoré su do hlavnych recipientov zatstené pomocou Eerpacich
stanic, umozinujucich neskodné odvedenie vnutornych vod pocas vysokych povodiovych prietokov.

Privalové vody su v intravilane odvadzané vol'ne do terénu.

Protipovodnova prevencia Gizemia by mala spociva v trojstupniovom pristupe s nasledovnou postupnost’ou:
- zachytenie dazd’'ovej vody v mieste /priestore kde spadne,
- retencia /akumulacia dazd’ovej vody v krajine,
- odvedenie tej ¢asti dazd’'ovej vody, ktoru povodie /zemie/krajina predtym neabsorbuje.

Poziadavky z hPadiska ochrany pred povodiiami

- v zaujme ochrany uzemia pred povodinami, rozvojové zamery riesit’ vV sulade so zdkonom ¢&. 7/2010
Z.z. 0 ochrane pred povodiami,
- zabezpecCit’ ochranu inunda¢ného uzemia a vytvarat’ podmienky pre:
- prirodzené meandrovanie vodnych tokov,
- pre spomalovanie odtoku povrchovych vod z predmetného tizemia,
- regulaciu vodnych tokov a protipovodiiové opatrenia realizovat’ ekologicky prijatelnymi formami,
zachovat’ prirodzeny tvar terénu a zastipenie brehovych porastov a Vv pripade potreby ich doplnit
vysadbou.

10.3 Poziadavky na odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Odpadové vody st z obce Kyselica odvadzané verejnou kanalizaciou na COV Samorin. COV Samorin &isti
odpadové vody z mesta Samorina a d’alsich deviatich okolitych obci vratane obce Kyselica.

V stcasnosti je nedostatoéna kapacita Gistiarne odpadovych vod Samorin. Napojenie novych rozvojovych
zamerov bude realne aZ po rozsireni verejnej kanalizicie a za podmienky dokonéenia intenzifikacie COV
Samorin, ako aj postudeni poétu napojenych producentov odpadovych vod. Pri prekrodeni stanoveného limitu
COV bude potrebné hydrotechnické postdenie existujiicej stokovej siete, ako aj postdenie existujlicich
Cerpacich stanic po trase, ¢i buda kapacitne postacovat’ aj pri napojeni rozvojovych lokalit.

Objekty na pravom brehu privodného kanala VD Gabéikovo maji splaskové vody odvadzané do COV Vojka
nad Dunajom.

Dazd’ové vody st odvadzané len povrchovo, vol'ne do terénu, pripadne cez vsakovacie priekopy.

Poziadavky na odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

- riesit’ projekt dobudovania kanalizacie v sulade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii Trnavského kraja,
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- zohladnit’ pri navrhu odvadzania a Cistenia odpadovych vod poziadavky na Cistenie vod v zmysle
zakona 364/2004 Z.z. a zdkona 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod,

- pri umiestiiovani stavieb reSpektovat’ existujuce a navrhované siete a ich ochranné pasmo v stlade so
zakonom ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

- zrealizovat splaSkovu gravita¢no-vytla¢nt kanalizaciu v celej obci,

- do doby, pokial' nebude zabezpecené v obci odvadzanie splaskovych odpadovych vod verejnou
kanalizaciou, produkované splaskové odpadové vody je nutné zneskodnovanie v sulade so zakonom
€. 364/2004 Z. z. o vodach,

- riesit’ odvedenie nekontaminovanych dazd’ovych vod zo striech rodinnych domov pri kazdom objekte
(napr. prostrednictvom vsakovacich studni, drénov, dazd’ovych nadrzi a pod.) a nasledne tato vodu
vyuzivat’ na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve, vypustat’ do recipientu
az po odzneni privalovej zrdzky; odvadzanie dazd’ovych vod zo stavby RD je potrebne nesit’ v rdmci
pozemku investora stavby,

- odvadzat vody z povrchového odtoku rozsiahlej$ich parkovacich a manipula¢nych ploch obcianskej
vybavenosti a skladového hospodarstva v zmysle zakona 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,

- stokové siete a COV zaradit’ v izemnom plane medzi verejnoprospesné stavby.

10.4 Poziadavky na zasobovanie zemnym plynom

Obec Kyselica je plynofikovana. V danom tzemi (medzi obcami Ba¢ a Trnavka)sa nachadza jestvujica
regulacnd stanica plynu RS 2000/2/1 — 440, ktora prepaja VTL plynovod DN 100 mm, PN 0,4 Mpa,
s vystupnym tlakom 300 kPa, z ktorej su zriadené prepojovacie plynovody pre obce Ba¢ a Trnavka. Z obce
Trnavka je zriadeny prepojovaci plynovod pre zasobovanie plynom obce Rohovce. Plynofikacia obce
Kyselica je navrhnuta z miestnej siete obce Rohovce prepojovacim stredotlakovym plynovodom.

V katastralnom tuzemi obce Kyselica sa Vv sucasnosti nachadza distribu¢na siet’ s prisluSenstvom
prevadzkovand SPP-Distribticia, a. s. Distribu¢na siet’ je z polyetylénového a ocelového materialu.
plynovody st ulozené v zemi na okraji miestnych komunikécii, s krytim 1,10 m zeminy. V obci sa nachadza
miestna distribu¢na siet’ PN 300 kPA a PN 2,1 kPa.

OJednotlivé objekty s na verejny plynovod pripojené pripojkami plynu, ukoncené domovymi regulatormi
spolu s plynomermi, ktoré su situované v oploteni alebo ha pozemku objektu.

V obci sa zemny plyn vyuziva na kiirenie, pripravu TUV, varenie a priemyselné téely.

PozZiadavky na rieSenie zasobovania plynom

- zachovat’ a reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni a tras plynu (v zmysle zakona ¢.
51/2012 Z.z., o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov), pri projektovani dodrzat’ STN
38 6410/Z1 (Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050 (Predpisy pre podzemné
o0znamovacie vedenia),

- zriadovat stavby avykonavat c¢innosti v ochrannom abezpeénostnom pasme plynarenskych
zariadeni je mozné len po predchadzajucom sthlase prevadzkovatela distribucnej siete a za
podmienok nim uréenych (v zmysle §79 ods. 5. a 6. citovaného zakona),

- plynofikaciu izemia riesit’ koncepcne, s napojenim navrhovanych rozvojovych zamerov na existujuce
rozvody STL plynovodu a v sulade s podmienkami vyplyvajacimi zo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovaterla siete,

- vpripade poziadavky na uskutocnenie prelozky existujucich plynarenskych zariadeni
prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moZznost
realizacie prelozky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie.

- rozvody a zariadenia zemného plynu zaradit’ medzi verejnoprospesné stavby.

10.5 Poziadavky na zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie elektrickou energiou obce Kyselica sa uskutocnuje prostrednictvom existujucich vonkajsich
vzdusnych vedeni elektrickej energie VN 22 kV.

Obec Kyselica je zasobovana elektrickou energiou z transformaénych stanic 22/04 kV. Prevazuju distribu¢né
stanice stlpové, napojené na odbo¢ku z 22 kV vzdu$ného vedenia &. 350, pripojkami prierezu 3x35 mm?
AlFe.

Distribu¢na siet’ na napat'ovej hladine NN-0,4 kV je realizovana ako kablova a vzdu$na. Prostrednictvom NN
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napétovej siete si zasobovani jednotlivi odberatelia. Vedenia su zrealizované v roznych dimenziach, veku
adruhu.

Elektrické siete si vonkajsie na Zelezobetonovych stipoch. Pri vigsich rekonstrukciach stoZiarovych
transformovni zvaZzovat’ moznost ich prestavby na kioskové s kablovym pripojenim. Odporuca sa pamétat’ na
pripadné zosiliiovanie distribu¢nych sieti NN, najmd pri zahustovani vystavby. Koordinovat elektrické
rozvodné siete s vystavbou telekomunikacnych rozvodov, s ktorymi sa pri rozvoji obce musi tiez pocitat’.

PoZiadavky na rieSenie zasobovania elektrickou energiou

- reSpektovat’ ochranné pasmo existujucich VN vzdu$nych vedeni v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z.
0 energetike a nadvéznych legislativnych zakonov ako aj ustanovenia STN 73 6005,

- reSpektovat’ trasy 22 kV vzduSnych vedeni, v pripade potreby rieSit v zastavanom tUzemi a na
rozvojovych plochach ndvrh ich prekladky,

- elektrické rozvody navrhnit’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou, v stlade s Vyhlagkou MZP SR ¢. 532 z 19.09.2002,

- pre ulozenie zemnych kablovych rozvodov vyclenit’ zelené pasy Sirky 1 m v blizkosti komunikacit,

- prekladky elektroenergetickych rozvodnych zariadeni riesit’ v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z. § 45
ods. 2/ Prelozka energetického rozvodného zariadenia,

- rekonstruovat’ verejné osvetlenie — vzdusné rozvody nahradit’ kablovymi rozvodmi,

- rozvody elektrickej energie a elektroenergetické zariadenia zaradit’ medzi verejnoprospesné stavby.

10.6 Poziadavky na zasobovanie teplom

V obci Kyselica je prevaznd Cast’ objektov plynofikovand. MenSia Cast’ objektov je vykurovana tuhym
palivom alebo elektrickou energiou.

Netradi¢né zdroje energie ako solarna energia sa vyuziva ojedinele a to len na pripravu teplej uzitkovej vody
a na prikurovanie. Veterna energia sa nevyuziva.

Poziadavky na rieSenie zasobovania teplom

- splynofikovat’ alebo prebudovat na elektricki energiu kotolne, ktoré¢ su dosial’ na pevné a tuhé
paliva,

- stimulovat’ initalovanie slne¢nych kolektorov na pripravu TUV pri vystavbe IBV,

- podporovat vykurovanie IBV netradi¢nymi zdrojmi energie.

10.7 Poziadavky na rieSenie telekomunikaénych zariadeni

Obec je pokryta pevnou telekomunikacnou sietou s digitdlnou telefénnou ustrediiou, umiestnenou v obci
Blatna na Ostrove (v samostatnom objekte medzi poStou a Obecnym Uradom - ¢. 113). Na ustrediiu su
napojené obce Rohovce, Trnavka, Macov, Ba¢ a Kyselica.

Spolocnost’ Orange ma v rieSenom Uzemi vybudovanil technickt infrastrukturu. Predpoklada sa rozsirenie
verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS — jej podzemnych aj nadzemnych stavieb zakladnovych
stanic).

Obecny rozhlas

Ustrediia obecného rozhlasu je umiestnena v budove Obecného tradu. Rozvody st vedené na beténovych
stlpoch sekundarnych elektrickych rozvodov na ocelovych konzolach, s keramickymi izolantmi, v
ochrannom pasme od elektrickych vodicov.

Poziadavky na rieSenie telekomunikacii

v

- dodrzat ochranné pasma telekomunikanych zariadeni v zmysle §23 zédkona ¢. 452/2021 Z.z.
0 elektrickych komunikaciach a §108 ochrane proti ruseniu,

- v koridore ochranného pasma neumiestiiovat’ stavby a porasty, ani vykonavat’ zemné prace, ktoré by
mohli ohrozit’ telekomunikacné zariadenia alebo vedenia telekomunikacnej siete, alebo ich plynulu a
bezpeénu prevadzku, vykonavat prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni,
ktoré rusia prevadzku telekomunikaénych zariadeni alebo poskytovanie verejnych telekom. sluzieb,

- riesit’ roz§irenie mts na navrhovanych rozvojovych plochach kablami ulozenymi v zemi,

- pri vSetkych stavbach a terénnych upravach v podrobnejSich stuptioch projektovej dokumentacie
poziadat v zmysle zakona ¢&. 452/2021 Z. z. o0 elektronickych komunikaciach o vyjadrenie
0 existencii podzemnych a nadzemnych sieti,
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- realizovat’ opticku siet’ v celej obci,
- vybudovat bezdrotovy rozhlas,
- zaradit’ medzi verejnoprospesné stavby rozvody a zariadenia telekomunikacii.

10.8 Poziadavky z hPadiska civilnej ochrany obyvatel’stva

Civilna ochrana upravuje podmienky na u¢inni ochranu Zivota, zdravia a majetku pred nasledkami
mimoriadnych udalosti a ustanovuje tlohy pri zabezpecovani civilnej ochrany obyvatel’stva.

V rieSenom katastralnom uzemi obce Kyselica sa , podla vyjadrenia Okresného uradu Dunajska Streda,
odboru krizového riadenia (OU-DS-OKR-2022/025896-002), nenachadzaju ziadne podzemné ani nadzemné
zariadenia civilnej ochrany.

PoZiadavky na rieSenie civilnej ochrany obyvatel’stva

- Vnaslednych stuptioch projektovej dokumentacie, V novych rozvojovych zameroch, riesit’ ochranu
obyvatel'stva ukrytim v zmysle ods. 3) §4 a ods. 1) bodu a) a e) §15 zakona NR SR ¢. 42/1994 Z.z.
0 civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov (Uplné znenie zakona ¢. 444/2006 Z.z.
Ciastka 165),

- pri rieSeni ochrany obyvatel'stva ukrytim postupovat’ podla vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z.
0 podrobnostiach na zabezpeéenie stavebno-technickych poziadaviek atechnickych podmienok
civilnej ochrany — ur¢enie druhov, poc¢tu akapacit ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie
v stavbach (§4 ods. 3 a4 citovanej vyhlasky MV SR),

- zohladnovat poziadavky:

- zakona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z., §4, 5, 10, 11 al2 aprilohy ¢ 1 o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zar. civilnej ochrany,

- vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych
a prevadzkovych podmienok informac¢ného systému civilnej ochrany,

- vyhlasky MV SR ¢&. 533/2008 Z.z. o podrobnostiach 0 ochrane obyvatel'stva pred ucinkami
nebezpecnych latok v zneni neskorsich predpisov,

- Vvobjektoch urCenych pre funkciu byvania, obcCianskej vybavenosti, rekredcie a podnikatel'skych
aktivit riesit ochranu obyvatel'stva ukrytim v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne
Vv zapustenych, polozapustenych priestoroch a v technickom prizemi domov v zmysle §9 a prilohy ¢. 1
cast’ 1. a IV. Vyhl. 532/2006, presnu Specifikaciu objektov spresnit’ v dokumentacii nizSieho stupna.

11. Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny, kultiirneho dedic¢stva, na ochranu
prirodnych zdrojov, loZisk nerastnych surovin a v§etkych d’alSich chranenych tizemi a ich
ochrannych pasiem vratane poziadaviek na zabezpecenie ekologickej stability izemia

Ochrana prirody a tvorba krajiny

Riesené katastralne izemie obce Kyselica sa nachadza v krajine, kde plati 1. stupent ochrany podl'a zakona
0 ochrane prirody a krajiny a podla §12 zakona sa uplatiiuju ustanovenia o VSeobecnej ochrane prirody
a krajiny.
V rieSenom Uzemi Sa nachddzaju tieto chranené uzemia, ktoré je nutné reSpektovat’:
Natura 2000:
SKUEV0090 Dunajské luhy (Vynos MZP SR &. 3/2004-5.1 zo diia 14.jula 2008),
SKCHVU007 Dunajské luhy (Vyhlaska MZP SR ¢. 440/2008 Z.z. zo dita 24. oktobra 2008.
Pozemky, ktoré¢ zasahuji do SKCHVU 007 v k. u. Kyselica: 378/1, 379/1, 379/2, 379/3, 379/4, 380,
383, 388, 390, 392, 394, 396, 397, 398, 400, 400, 401, 401, 402, 416/4, 416/5, 417/1, 417/2, 417/3,
417/4.
Chrénené tizemia:
Chranena krajinna oblast’ (CHKO) Dunajské luhy (Vyhlaska MZP SR 81/1998 Z.z. zo dia 3.
marca 1998) - ¢iastone zasahuje do rieSeného tizemia v Casti za Dunajskym kandlom. V rie§enom
uzemi sa nachadzaju plochy lesov, TTP a vodné plochy mftvych ramien Dunaja. Tato Cast’ tizemia je
od ostatného uzemia katastra obce izolovana vodnym tokom Dunajského kanala.
Dovod ochrany: vyskyt bohatych vodnych, mokrad’ovych a lesnych ekosystémov s vysokou
druhovou rozmanitostou. Celé riesené tizemie je su¢astou CHVO Zitny Ostrov
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Chranené mokrade:

Dunajské luhy/Ci¢ovské mitve rameno — mokrad’ medzinarodného vyznamu.

Prvky tzemného systému ekologickej stability (v zmysle RUSES okr. Dunajské Streda, akt. 2019):

NRBKk2 Tok rieky Dunaj (NRBk2a Tok rieky Dunaj - star¢ koryto, NRBk2b Dunajsky kanal)

Kategoria: )
Vymera a celkova dlzka:

Stav:
Prislusnost’ k. 0.:

Charakteristika biokoridoru:

Legislativna ochrana:

NRBc2 Dunajské luhy
Kategoria:

Vymera existujuca/navrhovana:
Stav:

Prislusnost’ k. 0.

Charakteristika biotopov:

Legislativna ochrana:

hydricky nadregionalny biokoridor

4232,88 ha/74,18 km (NRBk2a Tok rieky Dunaj - staré¢ koryto 2164,30
ha/49,49 km, NRBk2b Dunajsky kanal 2068,60 ha/29,90 km)

prevazne vyhovujlci

Samorin, Dobrohost, Kyselica, Vojka nad Dunajom, Bodiky, Baka,
Gabcikovo, Sap, Medved'ov (NRBk2a Tok rieky Dunaj - staré koryto),
KTlacovec (NRBk2a Tok rieky Dunaj - staré koryto)

patri k najvacsim vnutrozemskym rie¢nym deltdim v Eurdpe a predstavuje
najvzacnejSiu ale aj najohrozenejSiu Cast’ tejto medzindrodne vyznamnej
lokality.

Pozdiz toku sa vyskytujii lesné, vodné, mokrad’ové, liéne a psamofytické
spolo¢enstva, ktoré tiez dopliiaji systém rieénych a mftvych ramien. Pre
koridor je typicka ramenna ststava, ktora je zalozena na dynamike rezimu
pradenia povrchovych a podzemnych vod, na prietoku vody ramennou
sustavou, na existencii vSetkych typov ramien, od prietocnych po
neprietocné, az obCas vysychajuce terénne depresie, zazemnené staré ramena
a relikty mokradi.

CHKO Dunajské luhy (2. stupeni ochrany),

nadregionalne biocentrum

4770,45 ha

prevazne vyhovujtlci

Samorin, Dobrohost, Kyselica, Vojka nad Dunajom, Bodiky, Baka,
Gabcikovo, Sap

nachadza sa na arecentnom agradacnom vale Dunaja. Systém agradacnych
valov a akumulaénych depresii s hustou sietou riecnych ramien s prevahou
sedimentacnej akumulacie, vznikol eSte pred zasahmi do prirodného
hydrologického rezimu Dunaja, ktora sa zachovala ¢iastocne v useku od
Dobrohoste po Sap. V zavislosti od hydrologickych podmienok sa tu na
pomerne malom Uzemi vyskytuju spoloCenstva lesné, vodné, mokradné,
licne a psamofilné.

Biocentrum zabera prirodzené vibovo-topol'ové spolocenstva v priestore
medzi Dunajskym kandlom a starym korytom Dunaja, ktoré st sucastou
CHKO Dunajské luhy.

CHKO Dunajské Iuhy (2. stupeii ochrany).

Genofondové lokality a ekologicky vyznamné segmenty krajiny:

GL1 Dolné Macacie -

zahfnia 65-ro¢ny porast, ktory bol tvoreny prevazne typickym pdvodnym
topolovo-vibovym porastom mikkého luzného lesa s vyskytom kvalitnych

jedincov viacerych druhov nizinnych vib (Salix sp.) a topol'ov (Populus sp.).

Predstavuje cenné mokrad’ové a vodné biotopy.

GL52 Staré koryto rieky Dunaj v hlavnom koryte sa vyskytuju vyznamné mékkyse, z biotopov st tu

EVSK136

zastupené nizinné vodné toky s vegetaciou plytkych stojatych vod,
spoloCenstva bylin a Sachorin eutrofnych mokradi s kolisajicou vodnou
hladinou, rieky s bahnitymi az piesocnatymi brehmi s vegetaciou zvézov
Chenopodion rubri p.p. a Bidention , bylinné lemové spolo¢enstva nizinnych
riek, vibovo-topol'ové nizinné luzné lesy.

kanal pozdi? severnej hradze VD Gabéikovo a Dunajského kanala, s
intenzivne kosenymi trvalymi travnymi porastmi, s funkciou refiigia stepnych
druhov.
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Poziadavky na rieSenie ochrany prirody a krajiny

- reSpektovat’ existujuce a navrhované uzemia s legislativnou ochranou,
- redpektovat prvky USES (biokoridory, biocentra a interakéné prvky), t. j. nezasahovat’ do ich plochy
bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestiiovat’ budovy a stavebné zamery a zapracovat’
ich do navrhu ako verejnoprospesné stavby,
- zachovat’ a chranit’ mokrad’,
- Tizemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (ostatnych prvkov USES,
vetrolamov, sprievodnej zelene pol'nych ciest a cestnych komunikaciti),
- navrhnat' azapracovat’ ekostabilizaéné opatrenia navrhnuté v krajinno-ekologickom plane
a v RUSES okresu Dunajska Streda do zaviznej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacie,
- uzemne vymedzit’ Gcelovu izolacnl1 zelen, ktora by mala byt navrhnuta pri vSetkych lokalitach, ktoré
st z hladiska charakteru, funkéného vyuzitia a priestorovej blizkosti nezlucitelné (napr. vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekrea¢nou funkciou, protiklad IBV a bytovych
domov — neziaduce vizualne prepojenie) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdu$nymi koridormi
inzinierskych sieti,
- zaznamenat’ vSetky prvky existujicej krajinnej zelene a navrhntit’ opatrenia na jej zachovanie, rozvoj
a ochranu,
- vytvorit’ také usporiadanie pozemkov v ramci novonavrhovanych obytnych alebo rekreacnych zon,
ako iinych funkénych priestorov v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré umozni vybudovanie
arozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi,
- pri navrhoch novych komunikacii navrhnut’ dostatok izola¢nej zelene,
- zachovat’ rozptylené ekostabilizacné prvky v krajine (remizky, mensie lesiky, brehové porasty, vodné
toky, medze),
- na plochach, ktoré nie su uréené pre rozvojové zamery vylucit devastacné zasahy, ktoré by mohli
ohrozit’ jestvujlice ekosystémy.
- zahrnat navrhy opatreni v zmysle RUSES okresu Dunajska Streda, 2019
- ekostabiliza¢né opatrenia
E2 — zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie,
E22 — zabezpecit’ vysadbu hygienickej izolacnej vegetacie,

- hydroekologické opatrenia
H2 — monitorovat’ kvalitu povrchovych vod, eliminovat’ vypastanie odpadovych vod.

- managementové opatrenia (v zmysle RUSES okresu Dunajska Streda, 2019)
MO1 — uplatiiovat’ prirode blizke hospodarenie v lesoch, zabezpecit’ tazbu a obnovu lesnych
porastov Setrnymi metodami (uplathovat’ iné ako velkoplo$né hospodarske sposoby —
podrastovy, vyberkovy, ucelovy).

Ochrana kultirnych pamiatok

Podla vyjadrenia Krajského pamiatkového turadu Trnava (KPUTT-2023/3317-1/9913HOR =zo dia
03.02.2023)
Na tizemi obce Kyselica sa nenachadzajt:
- nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
SR.
Na tzemi obce Kyselica je nutné zachovat' a chrénit’ architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su
zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maji nesporne historické a kultarne hodnoty:
- rimskokatolicky kostol sv. Rozalie - v centre obce; neoklasicisticky kostol postaveny v roku 1989
obyvatel'mi obce z vdaky za ukoncenie morovej epidémie v roku 1831 a na pocest’ svitej Rozalie
z Palerma, ochrankyne pred nakazlivymi chorobami.
- pamitna tabula padlych v 1. a2. svetovej vojne — na severozapadnej fasade kostola, vpravo od
hlavného vstupu, osadena v roku 1993,
- kriz — pri kostole; novodoby z roku 1976,
- pricestny kriz — v blizkosti cintorina, tzv. Vitusov kriz, pomenovany podl'a donatora na zac¢iatku
20. storodia,
- hlavny kriZ cintorina — kamenny kriz sekundarne umiestneny v areéli nového cintorina,
- dobové nahrobné kamene v aredli cintorina — zo zaciatku 20. storocia,
- byvaly kultirny dom — od roku 1993 sidlo obecného uradu; s nov§imi upravami, Objekt
postaveny v roku 1938 sluzil aj ako zékladna skola 1.-4., aj pre kultiirne Gcely.
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V intravilane obce Kyselica sa ojedinele nachadzaju objekty zo zachovanej starSej zastavby so
zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom, napriklad:

- hospodarska budova — sypka obilia sup. ¢. 114 — pri rodinnom dome stp. ¢. 8 podl'a dostupnych
udajov z roku 1837,

- hospodarska budova — sypka obilia pri rodinnom dome sup. ¢. 14; pravdepodobne z 2. polovice
19. storodia,

- obytny dom stp. & 30 — hibkovo orientovany, jednopodlazny objekt zastreseny sedlovou
strechou so Stvrt'valbou, krytou eternitom.

- objekt stp. & 61 — jednopodlazny objekt s obdiznikovym podorysom, zastreseny sedlovou
strechou s hrebefiom rovnobeznym s uli¢nou ¢iarou.

- objekt sap. €. 9 — v blizkosti kostola; s nov§imi ipravami. Hibkovo orientovany jednopodlazny
objekt zastreSeny sedlovou strechou so Stvrt'valbou, krytou keramickou krytinou.

- objekt stp. ¢. 27 — v blizkosti kostola; s nov§imi upravami. Jednopodlazny objekt s pddorysom
V tvare ,,L* v naroznej polohe.

Poziadavky z hl’adiska ochrany Kultirnych pamiatok

- pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju
nesporne historické a kultarne hodnoty, zapisat’ medzi pamétihodnosti obce,
-V zastavanom Uzemi obce je nutné:
- zachovat vidiecky (historicky) charakter zastavby,
- charakter historického pddorysu v najstar§ich Castiach zastavaného uzemia, konkrétne
pozdiz ulic v &irSom okoli kostola, kde na zaklade dostupnych historickych map (1.
vojenské mapovanie z. r. 1769, 1782-1784; 2. vojenské mapovanie z. r. 1819-1858) bola
situovana povodna starsia — historicka zastavba,
- pri obnove, prestavbe stavebného fondu v najstarSej zastavbe je ziaduce z hl'adiska
zachovania historického urbanizmu zachovat’ zakladné historické urbanistické parametre:
- povodnu uli¢nu Ciaru,
- vysku zastavby,
- spbsob zastavby v ulinej Casti parcely,
- spdsob zastreSenia,
- v dalSich Castiach intravilanu je ziaduce zachovat’:
- mierku povodnej zastavby,
- typicku siluetu zastavby,
- na uzemi obce zachovat dochované dialkové pohlady na architektonicki dominantu obce —
rimskokatolicky kostol,
objekty z povodnej starSej zastavby obce, vo vyhovujucom stavebno-technickom stave, zachovat
pripade rekonstruovat’ so zachovanim povodného vyrazu Casti, vnimateI'nych z verejného priestoru,
Kk odstraneniu objektov pristipit’ len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie.

Archeologické lokality

Krajsky pamiatkovy urad v Trnave eviduje v sirSom okoli obce Kyselica archeologické nalezy a naleziska
z obdobia praveku, stredoveku anovoveku. Prva pisomna zmienka pochadza zroku 1205, ¢o sved¢i
0 dlhodobom osidleni tohto prostredia, minimalne od zaciatku vrcholného stredoveku. Tato skutocnost
vytvara predpoklad vyskytu archeologickych nalezov minimalne z obdobia stredoveku az v€asného novoveku
v tomto uzemi. Na zaklade charakteru uzemia a vzhl'adom k analogickym situaciam z katastralnych uzemi
okolitych obci, mozno na tzemi obce predpokladat’ vyskyt archeologickych nalezov a archeologickych
nalezisk aj zo starSich obdobi.

PoZiadavky na ochranu archeologickvch lokalit

investor / stavebnik kazdej stavby, vyZadujicej si zemné prace si od Krajského pamiatkového tradu
Trnava V jednotlivych stupiioch izemného a stavebného konania vyZziada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti sivisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie
komunikacii, liniové stavby, atd’.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innost'ou resp. zemnymi pracami mdze
dojst’  k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj kporuSeniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk,

0 nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy arad Trnava v stlade
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so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.
Prirodné zdroje

Katastralne uzemie obce Kyselica je su¢astou Chranenej vodohospodarskej oblasti CHVO Zitny ostrov, ktora
tvori vyznamny zdroj kvalitnej podzemnej vody.

Prevazna cCast’ okresu Dunajskd Streda (vratane rieSeného uzemia) patri do chranenej oblasti prirodzenej
akumulacie vod Zitného ostrova. Tato oblast’ bola vyhlasena Nariadenim vlady SSR &. 46/1978 Zb. ako prva
chranena vodohospodarska oblast’ na Slovensku. Prioritnou tlohou v tejto oblasti je vytvarat' a udrziavat
priaznivé podmienky pre tvorbu a zachovanie zdrojov podzemnych a povrchovych vod a zabezpecovat ich
vSestrannu ochranu.

Vsetky ¢innosti v tomto uzemi su limitované citovanym nariadenim a riadené organmi, s cielom ochrany
tejto unikatnej akumulécie podzemnych vod.

PoZiadavky na ochranu prirodnvch zdrojov

Celé katastralne uzemie obce Kyselica lezi v Chranenej vodohospodarskej oblasti, v ktorej:

- mozno planovat’ avykonavat cinnost, len ak sa zabezpeCi uUcinna ochrana povrchovych
a podzemnych vod, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie a obnovy zasob
povrchovych a podzemnych vod v sulade s §3 zakona ¢. 305/2028 Z.z. o chranenych oblastiach
prirodzenej akumulacie vod a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- je nutné dodrzat’ podmienky uvedené v ustanoveniach zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a 0 zmene
zakona ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a zakona 442/2002 Z.z.
o0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z.
0 regulacii v sietovych odvetviach.

Loziska nerastnych surovin

V katastralnom tizemi obce Kyselica sa:

- vyskytuju loziska ropy a zemného plynu, objekt 4101, ID 7939, kategoéria 3 - celé katastralne izemie
obce Kyselica (zdroj: register genofondu),

- nenachadzaju loziska vyhradenych nerastov (nie s uréené chranené loziskové uizemia, ani dobyvacie
priestory),

- nie st iné zaujmy, ktoré by sa mali chranit’ podl’a banského zékona,

- nie je evidované lozisko nevyhradeného nerastu ,

- nie su evidované staré banské diela (v zmysle §35 ods. 1 zakona ¢. 44/1988),

- st evidované skladky odpadov (pozri kapitolu 2.10.4 a grafickt ¢ast UPD),

- nie su zaregistrované zosuvy.

Staré banské diela
V rieSenom Uzemi nie su evidované staré banské diela.
Skladky

V katastralnom tzemi obce Kyselica sa nachadzaji dve skladky odpadov (v zmysle geoportalu):
- 5735 podurovnova, prekryta, nehodnoverna, na pozemku registra CKN s parcelnym c¢islom 46/10,
- 5736 poduroviova, prekryta, upravena, na pozemku registra CKN s parcelnym ¢islom 4.

Poziadavky z hPadiska skladok

- zmapovat’ a rieSit’ likvidaciu starych environmentalnych zat'azi, nelegalnych — divokych skladok
odpadov.

Svahové deformacie

V okrese Dunajska Streda sa svahové deformacie nenachadzaju.

Radén
Katastralne izemie obce Kyselice spada do stredného radonového rizika.

Poziadavky z hl’adiska stavebného vyuzitia izemia vV izemi SO strednvm radénovym rizikom

- vhodnost apodmienky stavebného vyuZzitia tUzemia s vyskytom stredného radonového rizika je
potrebné posudit’ podla zakona ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
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Vrty

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho ziarenia.

V katastralnom tizemi obce Kyselica sa nachddza mnozstvo vrtov hydrologickych a inZinierskych, niektoré
Z nich st monitorované (mimo vodnych tokov sa nachadza cca 15 vrtov — vid'. graficka ¢ast’ dokumentacie).

Environmentalne zat’aze

V katastralnom uzemi obce Kyselica sa environmentalne zataze nenachadzaju.

Iné faktory s negativnym dopadom na kvalitu ZP

Divoké skladky odpadov mézu znehodnotit’ podzemné aj povrchové vody.

Poziadavky na zabezpecenie ekologickej stability izemia

sanovat’ a zlikvidovat divoké skladky lokalizované v ramci chranenych tuzemi a prvkov USES, ktoré
st nielen ohrozujucim faktorom pre biotu a ostatné zlozky Zivotného prostredia, ale negativne
pdsobia aj z aspektu hygienického a estetického,

zaviest’ efektivny systém nakladania s odpadmi a jeho zber.

12. Poziadavky z hPadiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného a technického

vybavenia

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia tizemia je potrebné
V rieSenom Uzemi reSpektovat’ nasledovné ochranné pasma:

Ochranné piasma dopravnej infrastruktiry

dodrzat’ cestné ochranné pasma na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na
nich mimo sidelného utvaru obce, ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zacdiatok a koniec
obce vzmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon); v zmysle zakona 149/2021 Z.z. ochranné pasmo ciest plati mimo
zastavaného tizemia obce vymedzeného platnym tzemnym planom, ak je zastavané uzemie v zmysle
uzemného planu vymedzené len po jednej strane pozemnej komunikacie, avsak samotna komunikacia
nie je v zmysle tizemného planu sGcastou zastavaného uzemia, v dotknutom tzemi komunikacia
pouziva ochranu v podobe ochranného pasma; v cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo
obmedzena Cinnost’, ktora by mohla ohrozit’ dialnice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na
nich,

- 111/21381 Rohovce — Kyselica vo vzdialenosti od osi vozovky v extravilane 20 m,

- III/1421 Dobrohost — Kyselica —VVojka nad Dunajom — Bodiky — Gab¢ikovo vo vzdialenosti
od osi vozovky v extravilane 20 m,

letisk v zmysle §30 leteckého zékona je nutné prerokovat’ s Dopravnym turadom SR nasledovné
stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy¢nievaji 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré mozu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30, ods. 1, pismeno ¢),

- zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1, pismeno c).

Ochranné pasma technickej infraStruktury - podzemnych a nadzemnych vedeni a stavieb, vymedzenych STN

a zakonom:

tras vodovodu v zmysle §19 zakona ¢ 442/2002 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov:
- do priemeru DN 500 — 1,5 m od poédorysného okraja potrubia na obidve strany obojsmerne,
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- priemer DN 500 a viac — 2,5 m na od p6dorysného okraja potrubia na obidve strany obojsmerne;
- vodnych tokov (STN 73 6822, ¢l. 90) pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku 10 m od
brehovej Ciary, manipulacny pas 10 m od brehovej Ciary;
- vzdusnych, podzemnych silnoprudovych a slabopridovych vedeni (v zmysle zakona 251/2012
Z.z., 0 energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov):
vonkajSicho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po obidvoch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica na obidve
strany. Tato vzdialenost’ je pri napéti:
od 1 kV do 35 kV vratane: pre vodi¢e bez izolacie 10 m, pre vodice so zakladnou
izolaciou 4 m, pre zavesné kablové vedenia 1m,
22 kV — 10 m,
od 35kV do 110 kV vratane - 15 m,
220 KV —20 m,
400 kV — 25 m;
plynovodu v zmysle zakona 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov je
vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia:
- 4 mpre plynovod s menovitou svetlost'ou do 200 mm,
- 8 mpre plynovod s menovitou svetlost'ou od 201 do 500 mm,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi s prevadzkovym tlakom niz§im
ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty,
bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona 251/2012 Z.z. 0 energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:
- 10 m pre plynovod s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na vol'nom priestranstve a na
nezastavanom uzemi,
- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,
- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlost'ou nad 300 mm,
- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,
- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,
- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch,
- urci vsulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribucnej siete pri plynovodoch
s tlakom niz8§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe;
telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete upravuje zakon ¢
452/2021 Z.z. o elektrickych komunikaciach.

Ochranné pasma lesa

vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch.

Pasma hygienické ochrany

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych a inych prvkov sa urcuji s cielom ochrany okolia
pred ich nepriaznivymi U¢inkami. Mozno ich povazovat' za zony negativneho vplyvu danych objektov na
okolité prostredie.

Vymedzuje sa nasledovné pasmo hygienickej ochrany od:

cintorina — 10 m od hranice pozemku (v zmysle uznesenia zastupitel'stva obce), v ochrannom pasme
sa nesmu povolovat’ ani umiestiiovat budovy, okrem budov, ktoré poskytuji sluzby suvisiace
S pohrebnictvom.
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13. Poziadavky vyplyvajlice najmi zo zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany, ochrany
pred povodinami
Poziadavky z hPadiska zaujmov obrany Statu

Vojenska sprava nema v rieSenom tizemi obce Kyselica objekty a zariadenia zaujmov obrany Statu.

Poziarna ochrana

Obec Kyselica ma vybudovanu verejnti vodovodnt siet’, hasi¢ski zbrojnicu a organizovany dobrovolny
hasic¢sky zbor kategoérie ,,B“. V pripade poziaru je najbliz$ia zasahova hasic¢ska jednotka v Samorine (8 km),
hasic¢ska jednotka z Dunajskej Stredy (16 km) a hasi¢ské jednotka z Gab¢ikova (23 km).

Na hlavné vodovodné potrubia st napojené uli¢né rozvody s 0sadenymi protipoziarnymi hydrantmi.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti budu sluzit’ predovsetkym na prevadzku verejného vodovodu, t. j. ha
preplachovanie, odkalenie a odvzdusnenie potrubia, pricom v stlade s §15 ods. f) zdkona 442/2002 Z.z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zneni neskorsich predpisov, musi byt umozneny pristup
k prevadzkovym hydrantom na verejnom vodovode a odber z nich hasi¢skym jednotkam pri zasahu na
plnenie hasicskej techniky.

Poziadavky z hPadiska potrieb poZiarnej ochrany

- rieSenie navrhu poziarnej ochrany spracovat v naslednych stupiioch projektovej dokumentacie v
zmysle §4 pism. k) zédkona & 119/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon &. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
Vyhlasky MV SR €. 94/2004 Z.z. a nadvazujicich noriem, ako aj § 43 d) zdkona 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

- pri zmene funkéného vyuZitia izemia riesit’ rozvody vody na hasenie poziarov v uvedenej lokalite
v zmysle vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 699/2004 Z.z. 0 zabezpeceni stavieb vodou na hasenie,

- zasobovanie poziarnou vodou riesit’ z miestnej verejnej vodovodnej siete z poziarnych hydrantov,
potrebu vody stanovit’ v zmysle STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poZziarov, pricom
uvedend potreba poziarnej vody bude zabezpecena z nadzemnych hydrantov,

- zabezpeCit' (v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 225/2012 Z. z., ktorou sa meni Vyhl. MV SR ¢. 94/2004
Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri
uzivani stavieb V zneni Vyhl. MV SR €. 307/2007 Z.z.):

-k objektom pristupové komunikacie a k objektom, kde to vyzaduju predpisy z hl'adiska ochrany
pred poZziarmi aj nastupné plochy,

- odstupové vzdialenosti medzi objektmi,

- prijazd pre poziarne vozidla po spevnenych komunikaciach Sirky min. 3,0 m,

- komunikacie dimenzovat na zatazenie min. 80 kN, reprezentujuce pOsobenie zatazenej napravy
poziarneho vozidla.

Ochrana pred povodiami

Regulaciu vodnych tokov a protipovodnové opatrenia V rieSenom uUzemi boli zrealizované
ekologicky prijatelnymi formami pri vystavbe privodného kanala k vodnému dielu Gabéikovo.

PoZiadavky z hl’adiska ochrany pred povodnami

- reSpektovat’ zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a ochranné pasmo vodného toku 10 m od brehovej
Ciary, resp. vzdusnej pity hradze vodného toku, v ktorom je potrebné ponechat’ manipulacny priestor
pre opravy, udrzbu a povodnovu aktivitu (v zmysle STN 73 6822 a 75 2102), v ktorom nie je
pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba stbeznych inZinierskych sieti, taktieZ je nutné zachovat pristup
mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkov z hladiska realizacie oprav, udrzby
a povodnovej aktivity,

- ochranné pasma vodnych tokov (vzmysle STN 75 2102 Upravy rick a potokov) — zachovat
nezastavané pobrezné pozemky vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a drobnych tokov pre
vykon ich spravy (v zmysle §49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o0 vodach v zneni neskorSich
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predpisov),

- zabezpeCit' ochranu inunda¢ného uzemia vodného toku (v zmysle §20 ods. 5 zékona 7/2010 Z.z.
0 ochrane pred povodiami v zneni neskorSich predpisov) — realizovat’ pravidelnti udrzbu spravcom
toku (Cistenie koryta toku, idrzba brehovej zelene), zamedzit’ v iom umiestiiovanie stavieb, objektov
a zariadeni, materialov a predmetov a iné nevhodné ¢innosti, ktoré mézu zhorsit” odtok povrchovych
vdd, chod I'adovcov alebo kvalitu vody alebo ktoré by mohla voda pocas povodne odplavit,

- zamedzit zatstovanie odpadovych adazdovych v6d do vodnych tokov rekonstrukciou
a dobudovanim obecnej kanalizacie.

14. Poziadavky na rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia s
prihliadnutim na historické, kulturne, urbanistické a prirodné podmienky uzemia,
vratane poziadaviek na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu

V navrhu tzemného planu obce Kyselica bude riesené ¢lenenie katastralneho tizemia obce na jednotlivé
funkéné plochy, ktorych usporiadanie zohladni doteraj$i vyvoj obce a uréenti rozvojova koncepciu. Dalej
bude ureny sposob vyuzitia ploch a vymedzenych funkcii, za predpokladu dodrzania limitnych
ukazovatelov ich prevadzkovania. Zékladna koncepcia navrhovaného rieSenia bude reSpektovat’ potencial
sucasného zastavané¢ho uzemia.

Priestorové usporiadanie izemia

Objektova skladba urbanistickej Struktiry zohl'adiiuje funkéné Clenenie a organizaciu Gizemia — objekty su
prevazne primerane lokalizované na vymedzenych funkénych plochach a maju mierku zodpovedajucu
prostrediu vidieckeho sidla. Objekty obéianskej vybavenosti si lokalizované v tazisku obce. Objektova
skladbu rodinnych domov tvoria prevazne samostatne stojace rodinné domy. Poziadavky z hladiska
kompozicie a priestorovej organizacie uzemia su uvedené v kapitole 8 ,,Osobitné poziadavky na urbanistick
kompoziciu®.

Funk¢né Clenenie a organizacia izemia

Obec Kyselica v st¢asnosti patri medzi sidla s prevladajucou obytnou, Ciastoéne rekreaénou a
pol'nohospodarskou funkciou.

Riesené tizemie obce Kyselica funkéne ¢lenime v zmysle vyhl. 55/2001 Zb. na

- obytné Gzemie,

- rekreacné Gzemie,

- vyrobné uzemie.
Plochy katastra si funkéne vyuzivané pre polnohospodarske a lesné funkcie. Jednotlivé funkcie su v obci
dobre lokalizované vzhl'adom na existujuce dopravné a funkcno-prevadzkové vztahy (peSia dostupnost,
dopravna obsluha, spadové okruhy atd’.).

Obytné uzemie Vv zastavanom tuzemi obce Kyselica tvoria:

- plochy s prevahou rodinnych domov,
- plochy bytovych domov (Rezidencia pri kompe na pravom brehu rieky Dunaj),
- plochy zakladnej obéianskej vybavenosti

Rekreacné uzemie v katastralnom tzemi obce Kyselica a jeho okoli tvoria:

- zariadenia pre prechodné ubytovanie (rekrea¢né chaty, penzion...),

- plochy verejnej a parkovej zelene,

- plochy Specialnej zelene — cintorin,

- privodny kanal vodného diela Gab¢ikovo s cyklistickymi trasami vedenymi po hradzach,

- vodny tok Dunaja s okolim, ktory vytvara meandrovité¢ koryto s prekrasnymi zatiSiami luznej
vegetacie, vhodnymi na vodnu turistiku a cykloturistiku.

Vyrobné tizemie Vv katastralnom tizemi obce Kyselica a jeho okoli tvoria

plochy pol'nohospodarskej vyroby (obhospodarované plochy ornej pody)
plochy a zariadenia miestnych podnikatel'skych aktivit,

plochy skladov,

zariadenia technickej infraStruktury (vodohospodarske objekty, trafostanice...).
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PozZiadavky z hPadiska funkéného ¢lenenia tizemia

- existujuci potencial prioritne orientovat’ na rozvoj:

- obytnej funkcie so zakladnou obcianskou vybavenost'ou - obec plni funkciu sidla, ktoré sa
nachadza v pokojnom vidieckom prostredi, s vyhodnou dopravnou dostupnostou do
okolitych miest,

- zakladnej obcianskej a socialnej vybavenosti,

- vyrobnej funkcie — v katastrallnom uzemi obce st vhodné podmienky pre rozvoj
pol'nohospodarskej vyroby, zameranej na rastlinni vyrobu, rozvoj drobnej priemyselnej
a remeselnej vyroby,

- rekreaCnej funkcie — cez katastralne uzemie preteka ricka Dunaj sramennou ststavou,
privodny kanal k vodnému dielu Gab¢ikovo s hradzami, po ktorych st vedené cyklotrasy,
ako aj potencial pre d’als§i rozvoj vodnej a pesej turistiky,

- navrh funkéného vyuzitia izemia orientovat’
- nadisponibilny potencial v zastavanom uzemi obce:
- rekonstrukciu existujuceho stavebného fondu (dostavbou, pristavbou, nadstavbou),
- nova vystavba objektov/arealov v prelukach a nadmernych zahradach,
- novul vystavbu za existujucimi rodinnymi domami na nadmernych pozemkoch,
- navrhnut rezervné plochy, v kontakte so zastavanym tuzemim, pre rozvoj:

- byvania v rodinnych ,

- podnikatel'skych aktivit zameranych na rozvoj podnikatel'skych aktivit nevyrobnych,

- Sportu a rekreacie,

- pri navrhu novych rozvojovych pléch v extravildne minimalizovat’ zabery polnohospodarskej pody.

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu

-V podrobnejsich stupiioch projektovej dokumentacie dodrziavat ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢&.
532/2002 Z.z.), ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

15. Poziadavky na rieSenie byvania, obc¢ianskeho vybavenia, socialnej infraStruktary
rekreacie a vyroby

Rozvoj byvania

Pre navrhové obdobie riesit’ v izemnom plane adekvatny rozvoj obytnej funkcie kombinovanymi formami

rodinnej zastavby, s tvorbou ucelenych uli¢nych celkov, ktoré su charakteristické pre vidiecke sidlo Kyselica.

Poziadavky z hl’adiska rozvoja obytného izemia

- vytvorit’ uzemné podmienky pre rozvoj byvania obyvatel'ov obce ako aj pre dosidl'ovanie novych
obyvatel'ov, formou:
- intenzifikacie existujucej Struktury zastavby vyuzitim:
- prelik vulitnej zastavbe, pozdiz existujiicich komunikacii so zaloZenou technickou
infrastruktirou,
- voInych pléch v ramci zastavaného izemia obce,
- navrhu novych ploch pre rozvoj byvania v dotyku so zastavanym tizemim obce,
- navrh byvania orientovat’ vyluéne do lokalit, ktoré spiiajii si¢asné hygienické poziadavky a ktoré
nebudu ovplyvnené hlukom, prachom, pachom a vibraciami,
- vyuzit stcasnu disponibilitu zastavby obce a navrhnut’:
- skvalitnenie stavebno-technického stavu povodnych domov,
- vyuzitie vol'nych objektov pre rekreac¢nu funkciu,
- navrhnat regulativy pre povodnt a novi vystavbu a integraciu funkcie byvania a sluzieb, pripadne
remeselnej vyroby,
- v navrhovom obdobi pocitat’ s narastom poctu bytov v rodinnej zastavbe (predpoklad 1 rodinny dom
= jedna bytova jednotka),
- do obytného Uzemia neumiesthiovat’ prevadzky, ktoré moézu obtazovat obyvatelom hlukom,
prachom, zadpachom a nadmernymi poziadavkami na staticka dopravu.
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Rozvoj obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary

Obcianska vybavenost' a socialna infrastruktura st v obci zastupené na minimalnej zakladnej Grovni
(obchodna, kultarno-spoloéenska, socialna, administrativna, vybavenost, sluzby, cirkevné stavby, stravovacie
zariadenia, CSPL).

PozZiadavky z hPadiska rozvoja ob¢ianskej vybavenosti

- vytvorit’ izemnu rezervu pre rozvoj ploch:

- zariadeni komundlnej vybavenosti lokalneho charakteru, ktorych potreba vyplyva zo
zabezpeCenia zakladnych narokov obyvatelov v suvislosti s navrhovanym rozvojom obytnej
vystavby, resp. nutnost'ou saturacie doposial’ neuspokojenych narokov byvajiceho obyvatel'stva
(najmi obchodné zariadenia a sluzby obyvatel'stvu, MS...),

- zdravotnickych sluzieb pre zabezpecenie zakladnej zdravotnej starostlivosti obyvatel'ov,

- socialnych sluzieb (pre starostlivost’ o starych l'udi).

Rozvoj vyroby

Pol'nohospodarska vyroba je zamerand na rastlinni vyrobu - pestovanie zrnin (pSenica, jacmen), kukurica
a repka.

Pol'nohospodarsku pddu v minulosti obhospodaroval Komposesorat Kyselica, dnes oznaceny ako pozemkové
spolocenstvo. Svoju ¢innost’ vyvijal do roku 1951, kedy bol jeho majetok odovzdany Jednotnému rolnickemu
druzstvu Kyselica. V roku 1963 sa zIucili JRD Kyselica, JRD Vojka nad Dunajom a JRD Dobrohost’ a
vytvorili spolo¢né jednotné rol'nicke druzstvo so sidlom vo Vojke nad Dunajom pod nazvom ,,JRD Vojka nad
Dunajom®. V roku 1973 boli zlu¢ené JRD Vojka nad Dunajom, JRD Samorin, JRD Mlie¢no, JRD Bé4¢ do
spoloé¢ného JRD s nazvom ,,Jednotné rolnicke druZstvo Modry Dunaj Samorin®, ktoré bolo v roku 1993
pretransformované na druZstvo vlastnikov pod nazvom ,,Polnohospodarske druzstvo Modry Dunaj Samorin.
Neskér bolo predané spoloénosti Donau farm Samorin, s.r.0.

V stcasnosti je areal druzstva vo vlastnictve sukromnej osoby a ¢iastoéne sa vyuziva ako sklady a parkovanie
pol'nohospodarskych strojov a zariadeni.

Lesné hospodarstvo v obci Kyselica zabezpecuje Kompresorat - pozemkové spolo¢enstvo.

Priemyselna vyroba v obci Kyselica je zastiipena niekol’kymi mensimi remeselno-vyrobnymi sukromnymi
prevadzkami. Niektoré z nich maju skér charakter vyrobnych sluzieb a sucasne realizuji maloobchodny
predaj svojich vyrobkov. Niektoré malé podnikatel'ské prevadzky remeselného charakteru st integrované
S byvanim Vv rodinnych domoch.

Poziadavky z hPadiska rozvoja vyroby

- transformovat na nové funkéné vyuzitie (napr. plochy pre malé a stredné podnikanie miestneho
vyznamu - stolarstvo, drevovyroba, vykupiia ovocia..)
- nevyuzity pévodny pol'nohospodarsky areal a objekty,
- nefunkéné vyrobné a skladovi arealy a objekty,

- do zastavaného uzemia neumiestiovat’ prevadzky, ktoré s hlu¢né, prasné, zapachajiice alebo maji
zvySené naroky na staticka dopravu,

- rozvojové zamery navrhovat’ tak, aby nedoslo k ubytku lesa, nezasahovali do terajsej kategorizacie
lesnych porastov a nemenili hospodarsky sposob obhospodarovania danych lesov.

Rozvoj $portu a rekreacie
Sportové plochy a zariadenia v obci Kyselica nie st zastipené.

V Trnavskom kraji, podl'a regionalizacie cestovného ruchu SR, je rieSené tizemie obce Kyselica zaradené do:
- Podunajského regionu (cely okres Dunajské Streda) - RUCO1,
- Dunajského rekreacného izemného celku — Krajina luznych lesov okolo Dunaja a Dunajského kanala
v okruhu obci Samorin — Dobrohost — Kyselica — Vojka — Horny Bar — Jurova — Bodiky — Trstena na
Ostrove — Baka — Gabéikovo — Narad — Sap — Medvedov,
Z hladiska struktary a druhového zloZenia rekreacnych aktivit, disponuje rieSené uzemie obce Kyselica
potencialom pre rozvoj tychto druhov rekreacnych aktivit:
- vodnej turistiky a pobytovej turistiky pri Dunaji — moznost’ splavu po Dunaji,
- agroturistiky, ktora je spojena s poI'nohospodarskou vyrobou a rybolovom,
- polovnictvom,
- peSej turistiky a cykloturistiky.
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Rekrea¢né tizemia tvoria plochy parkovej a verejnej zelene v obci, cyklistické trasy vedené katastralnym
uzemim a niekol'ko rekreacnych objektov.

Poziadavky z hPadiska rozvoja Sportu a rekreacie

doplnit’ §portovo-rekreaéné funkcie vo vizbe na prirodné zazemie obce,

dobudovat’ naucné pesie, cyklistické a cykloturistické trasy Dunaji, ktoré prepoja kultirno-historické
a prirodné atraktivity a zaujimavosti,

vybudovat’ informacny systém v obci, osadit’ informacéné tabule.

vytvorit’ izemné podmienky pre rozvoj detského ihriska,

navrhnut’ oddychové plochy v katastralnom tizemi.

16. Poziadavky z hPadiska Zivotného prostredia, urcenie poZiadaviek na hodnotenie

predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Hlavny déraz bude kladeny na zachovanie alebo obnovenie stabilizacnych funkcii vSetkych zloziek zivotného
prostredia. V zastavanom tzemi sidla je nutné vytvarat’ vhodné podmienky pre byvanie, v katastralnom
uzemi obce efektivne vyuzivat' prirodny potencial krajiny, so zachovanim ekostabilizacnej funkcie
nevyhnutnej pre Zivot fauny a flory. Navrh tzemného planu obce Kyselica bude respektovat’ izemny systém
ekologickej stability, spracovany ako suc¢ast RUSES okresu Dunajska Streda.

Poziadavky z hl’adiska zivotného prostredia

zohladiiovat’ pri umiestiovani ¢innosti na tzemi ich predpokladany vplyv na Zivotné prostredie
arealizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov,

regulovat’ intenzitu zastavby a investicné aktivity na lokalitaich v blizkosti chranenych Uzemi
a v okoli prvkov USES, najmi rozvoj rekreaénych chatovych osad; respektovat’ regiondlny uzemny
systém ekologickej stability a nezasahovat do z&ujmového uzemia bariérovymi prvkami,
oploteniami, neumiestiovat’ sem objekty a stavebné zamery;

uzemne vymedzit' priestor ucelovej izola¢nej zelene, ktora by mala byt navrhnuta pre vsetkych
lokalitach, ktoré st funkéne nezluciteI'né z hladiska priestorovej blizkosti (vyrobnd a dopravna
funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekrea¢nou),

zakazat’ vysadbu a pestovanie invaznych druhov rastlin,

zvacSovat' podiel mikrolesnej drevinnej vegetacie v pol'nohospodarskej pode vysadbami réznych
formacii drevin (solitéry, skupiny, stromoradia),

podporovat’ ekologické pol'nohospodarstvo.

navrh zmeny kultary na TTP na plochach ornej pddy, ktora sa nachadza v navrhovanych biocentrach
a biokoridoroch.

eliminovat’ znecistenie povrchovych a podzemnych vdd odstraiovanim zdrojov plo$ného a bodového
znecistenia dobudovanim kanalizacie v obci

zvysit vyuzivanie zrazkovych vod, neodvadzat’ ich bez vyuzitia do kanalizécie, ale pouzit’ ich na
zavlazovanie pody, kropenie komunikacii v letnych mesiacoch a pod.,

zvysit retenéni schopnost uzemia — rieSit pddoochrandrske a lesotechnické opatrenia na
zmen§ovanie a spomalenie povrchového odtoku v povodi,

odstranit’ nelegalne skladky odpadov,

obmedzit' chov hospodarskych zvierat v obytnej Casti obce na kapacitu limitovani pre vlastné
samozasobovanie rodiny a zabezpecit’ hygienicky chov nepriepustnymi hnojiskami

zvysit podiel vyuzivania alternativnych zdrojov energie pri vykurovani a doprave,

vV uzemnoplanovacej dokumentécii zohl'adnit’ povinnosti obce pri nakladani s komunalnym odpadom
(v zmysle zakona ¢&. 79/2015 o odpadoch aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov),

obmedzovat’ vznik odpadov v komunalnej sfére — separovany zber, obmedzovat’ nakup vyrobkov
so skratenou zivotnost'ou, uprednostiiovat’ nakup vo vratnych obaloch,

V zaujme ochrany zdravia obyvatel'ov a ochrany zvierat je nutné dodrZiavat’ ustanovenia zakona ¢.
39/2007 Z.z. 0 veterinarnej starostlivosti v zneni neskorSich predpisov.

Poziadavky na nepriaznivé dosledky klimy

riesit’ navrh adapta¢nych opatreni na nepriaznivé désledky klimy
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- zabezpeCit podiel vegetacie avodnych prvkov v zastavanom tUzemi a zabezpelit' opédtovné
vyuzivanie dazd’ovej a odpadovej vody,

- udrziavat’ dobry stav statickej a ekologicke;j stability stromovej vegetacie,

- zabezpeCit dostatoénii odstupovi vzdialenost’ pri vysadbe a pocas rastu drevin v blizkosti
elektrického vedenia a inych inzinierskych sieti,

- vytvarat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,

- zvysit infiltracnll kapacitu izemia diverzifikovanych Struktir krajinnej pokryvky s vyraznym
zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu nepriepustnych
povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych poddach v intravilane
obci.

PozZiadavky na zvvysenie stability izemia
- na ploche arealu byvalého pol'nohospodarskeho druzstva s nedostatkom izolaénej zelene.

Poziadavky na hodnotenie z hPadiska predpokladanvych vplyvov na zivotné prostredie

Podla § 4 ods. 1 zakona c. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, posudzovaniu v zmysle
uvedeného zdkona podlichajt strategické dokumenty uvedené v Prilohe ¢. 1 k zakonu ¢. 24/2006 Z.z. 0
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. V sulade s § 5 zakona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie obstaravatel’ — Obec Kyselica predlozil prislusnému Okresnému tiradu, OSZP ,,0zndmenie
o vypracovani strategického dokumentu®, ktorym je ,,Uzemny plan obce Kyselica“.

17. Osobitné poziadavky z hP’adiska ochrany pol'nohospodarskej a lesnej pody
PoPnohospodarska poda

Takmer tretinu rieSeného tUzemia zabera intenzivne vyuZivana polnohospodarska krajina, tvorena
monoténnymi lanmi ornej pddy. Celkova vymera polnohospodarskej pédy (104,4211 ha) predstavuje 28,62
% z celkovej vymery katastra.

Pol'nohospodarska poda sa vyskytuje v druhu pozemkov:

orna pdda 98,1326 ha
trvalo travne porasty 0,7711 ha
zahrady 5,5174 ha.
Z hladiska bonitovanych podnoekologickych jednotiek sa Vv katastralnom tzemi vyskytuji pody
nasledovnych BPEJ:

1. skupiny: 0017005,

2. skupiny: 0017032, 0018003,

6. skupiny: 0014062, 0014065.
Medzi najkvalitnejSie pol'nohospodarske pddy v katastralnom uzemi obce Kyselica podl'a kodu bonitovanych
pddno-ekologickych jednotiek patri (v zmysle prilohy ¢. 2 Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.) patri BPEJ:
0017005, zaradena podla kvality do 1. skupiny, ktora je osobitne chranena.

Orna poda
Velkoblokova orna pdda sa nachadza v severovychodnej a juznej Casti katastralnom tzemi obce Kyselica.

Zabera plochu 26,90 % z celkovej vymery katastralneho tizemia obce. Na ornej pdde sa pestuja obilniny
(pSenica, jaémen), kukurica a repka.

Trvalo travne porasty

Zaberaju plochu 0,21% z celkovej vymery katastralneho tizemia. St v rdéznom stupni degradacie, maju
prevazne travovity charakter. Vlhké luky s rozSirené najméd v okoli vodnych tokov, charakteristické su
vlhkomilnymi druhmi.

Zahrady

Stkromné zahrady prechadzaji z intravilanu do extravilanu. Obhospodarované su ako zeleninové, ovocné a
okrasné zahrady. Zaberaju 1,51% z celkovej vymery katastralneho Gizemia obce. Dotvaraju charakteristicky
krajinarsky a esteticky obraz rie§eného tizemia.
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PoZiadavky na ochranu pol’nohospodarskej pody

- chranit polnohospodarsku pddu v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani
pol'nohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
zneéistovania zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- nenavrhovat' nepolnohospodarsku ¢innost na polnohospodarskej pode zaradenej do zoznamu
najkvalitnej$ej pol'mohospodarskej pody v katastralnom tzemi podla kodu BPEJ, ktora podlieha
plateniu odvodov (v zmysle Prilohy ¢. 2 Naradenie vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody),

- rozvojové zamery navrhnut' prioritne na disponibilné plochy v zastavanom uzemi obce a na
lokalitach nadvézujucich na zastavané tizemie obce,

- lokality pre vyrobu navrhovat predovsetkym do disponibilnych ploch v existujicich aredloch
pol'nohospodarskych dvorov,

- nenaruSovat’ ucelenost’ honov a nest'azovat’ obhospodarovanie pol'nohospodarskej pddy nevhodnym
situovanim stavieb,

- navrhnit’ zmenu kultary na TTP na plochach ornej pddy, ktora sa nachadza v navrhovanych
biocentrach a biokoridoroch.

Lesny podny fond

V juznej Casti katastralneho tzemia sa nachddza jedina suvisla plocha lesa. Celkova vymera lesnych
pozemkov je 68,6240 ha, ¢o tvori 18,81 % z celkovej vymery katastralneho izemia obce Kyselica. Prevladaju
lesy osobitného vyznamu v mensej miere sa vyskytuju sa lesy hospodarske.

Ide o lesy oznacované aj ako vibovo — topol'ové lesy. Porasty su tvorené drevinami s miakkym drevom, akymi
su viby, predovsetkym viba biela (Salix alba), viba krehka (Salix fragilis).

V obci Kyselica lesné hospodarstvo a ostatné sluzby v lesnictve zabezpecuje Kompresorat - pozemkové
spolocenstvo.

Lesné porasty st okrem produkcie drevnej hmoty, dolezitou sucastou vegetacie v pol'nohospodarsky
intenzivne obhospodarovanej krajine a sucasne tvoria dolezity ekostabiliza¢ny prvok.

PoZiadavky na ochranu lesného podneho fondu

- uplatiiovat’ ochranu lesného podneho fondu v zmysle zakon NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch, v zneni
zakona NR SR ¢. 360/2007 Z.z.,

- reSpektovat’ vSeobecne stanovené zasady ochrany lesnych pozemkov,

- reSpektovat’ platny lesohospodarsky plan,

- zamedzit nevhodnym sposobom obhospodarovania lesnych pozemkov (napr. holoruby alebo
premena povodnych lesnych porastov na monokultiry), $ireniu invaznych druhov drevin a bylin,
naruseniu prirodzeného hydrologického rezimu v dosledku vodohospodarskych zasahov a znecisteniu
uzemia v dosledku tazby strku alebo pol'nohospodarstva,

- rozvojové zamery navrhovat’ tak, aby nedoslo k ubytku lesa, nezasahovali do terajSej kategorizacie
lesnych porastov a nemenili hospodarsky spésob obhospodarovania danych lesov,

- dodrzat’ ochranné pasmo 50 m smerom von zlesa, v ktorom nesmu byt situované stavby bez
udelenia prislusnej vynimky (v zmysle § 6 ods. 2 a §10 zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch), pripadné
odportc¢anie stavby je v kompetencii obhospodarovatela lesa (vyhlaSska FMTIR ¢&. 12/1978 Zb.
s odvolavkou na 2. oddiel a §33 zékona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch).

18. Poziadavky na rieSenie vymedzenych casti izemia, ktoré je potrebné riesit’ izemnym
planom zony

V tzemnom plane obce Kyselica sa vymedzia konkrétne uzemia (lokality), pre ktoré ma byt spracovany

uzemny plan zony.

19. Poziadavky na urcenie regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia
V oblasti byvania:
- navrhnut’ a regula¢ne usmernit’ sposob vyuzitia navrhovanej obytnej vystavby,
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- vroznej miere integracie k byvaniu vhodne priradit’ funkcie ob¢ianskeho vybavenia, Sportu, zelene,
dopravnych zariadeni a technickej infrastruktary.
V oblasti rekreacie a Sportu:
- navrhnut’ a regula¢ne usmernit’ rozvoj rekreacno-Sportovych aktivit v lokalitach s potencialom pre
rozvoj turistiky, cykloturistiky, s ciePom zachovania prvkov USES,
- vytvarat’ podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jeho formy agroturizmu.
V oblasti vyroby a podnikatel'skych aktivit:
- navrhnut’ a regulacne usmernit’ lokalizaciu pre rozvoj podnikatel'skych aktivit.
- transformovat’ byvaly poI'nohospodarsky areal na nové funkéné vyuzitie.
Sposob regulacie:
Roz¢lenit’ izemie obce na funkéné, priestorovo homogénne jednotky a k nim uréit’ pripustné, obmedzujice
alebo vylucujice podmienky ich vyuzitia.
Vo vsetkych rozvojovych lokalitich usmeriiovat’ nova vystavbu prostrednictvom regulativov: pripustnych,
obmedzujucich a nepripustnych funkcii, zavidznej vysky zastavby, indexu podlaznych ploch, koeficientu
zastavanosti uizemia a koeficientu vegetacnych ploch.
Regulativy obsiahnuté v Navrhu uzemného planu obce Kyselica budl tvorit stcast’ zavidznej Casti
dokumentacie. V navrhovom obdobi do roku 2035 sa bude rozvoj obce usmeriiovat podla limitov a
regulativov obsahovo spracovanych v zmysle zdkona 50/1976 Zb. (stavebny zakon) V zneni neskorSich
predpisov a dopliujucich vyhlasok.

20. Poziadavky na vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Realizacia verejnoprospesnych stavieb je nevyhnutnd na zabezpecenie zakladnych hygienickych a
technickych podmienok osidlenia. Prvoradym kritériom pri ich urceni je schopnost’ plnit’ poziadavky svojho
zrealizovanie verejno-prospesnych stavieb je uskutoCnitelné aj na pozemkoch so zlozitymi majetkovymi
pomermi alebo pri nesthlase vlastnikov, kde je mozné podla zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov pristpit’ k prechodu vlastnickych prav na navrhovatel’a. Pri majetkopravnom vysporiadani sa bude
vychadzat’ zo zasady uprednostnenia vzajomnej dohody medzi zii¢astnenymi stranami.
Pre obec Kyselica sa vymedzia verejnoprospesné stavby miestneho vyznamu v oblasti:

- verejnej ob¢ianskej vybavenosti,

- verejnej technickej infrastruktary,

- verejnej dopravy,

- suvisiacej s upravou zivotného prostredia.
Vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby a zoznam verejnoprospesnych stavieb bude stcast’'ou textovej
a grafickej ¢asti Navrhu UPN obce Kyselica.

21. Poziadavky na rozsah a vipravu dokumenticie UPN

Obsah Navrhu tzemného planu obce Kyselica bude spracovany v stlade s ustanovenim §12 vyhlasky ¢&. 55/
2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Cistopis uzemného planu obce Kyselica bude spracovany vo farebnom tlaéovom vyhotoveni a v digitalnej
forme vo formate PDF v sulade so Zmluvou o dielo.

Dokumentacia UPN obce Kyselica sa bude &lenit’ na textovi, graficku a dokladovu &ast’. Pozostavat’ bude zo
smernej a zavéznej Casti.

Textova ¢ast’ uzemného plinu bude obsahovat’:

Al Zakladné tidaje o tlohe a Gizemi

A2 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

A3 Vyhodnotenie doterajsicho izemného planu obce

A4 Udaje o stilade rie$enia tzemia so zadanim a so sibornym stanoviskom z prerokovania navrhu

B Riesenie izemného planu obce

Bl Vymedzenie rieSen¢ho uzemia a jeho geograficky opis

B2 Vizby, vyplyvajice z rieSenia a zo zavédznych Casti izemného planu regionu

B3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

B4 Riesenie zaujmového tzemia a SirSie vztahy, dokumentujice zaclenenie rieSenej obce do systému
osidlenia
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B5
B6

B7
B8
B9
B10
Bl1
B12
B13
B14

B15
B16
B16.1
B16.2
B16.3
B16.4
B16.5
B17

B18

B19
B20

B21

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh funkéného vyuzitia izemia obce s ur€enim prevladajucich funkénych tzemi vratane urcenia
pripustného, obmedzujuceho a zakazujiuceho funkéného vyuzivania

Byvanie — navrh rieSenia

Obcianske vybavenie — socidlna infraStruktiira — navrh rieSenia

Vyroba a skladové hospodérstvo — navrh rieSenia

Rekreacia - navrh rieSenia

Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych predpisov

Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poziarnej ochrany i ochrany pred povodinami

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability — a
ekostabiliza¢nych opatreni

Doprava a prepravné vztahy

Rozvoj technickej infrastruktary

Zasobovanie vodou

Kanalizacia

Plynofikacia

Elektrifikacia

Spoje a zariadenia spojov

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska predpokladania
vplyvov na zivotné prostredie

Vymedzenie a vyznaéenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych tzemia dobyvacich
priestorov

Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySent ochranu, napr. zaplavové izemie

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho poédneho a lesného fondu na
nepol'nohospodarske ticely

Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmi z hl'adiska environmentalnych, ekonomickych,

socialnych a uzemno-technickych dosledkov

Graficka cast’ izemného planu bude obsahovat’:
Podkladom grafickej asti buda katastralne mapy so zakreslenim celého katastra obce.

1.
2.

3.
4.

Vykres $irSich vztahov M 1:100 000

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

s vyznacenou zaviznou ¢ast'ou riesenia a verejnoprospe$nymi stavbami M 1:5 000
Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia M 1:5000

Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce obsahujuci najmi navrh

koncepcie riesenia vodného hospodarstva M 1:5000

5.

6.
7.

Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce obsahujuci najmé navrh
energetiky, telekomunikacii, informacnych sieti a ich zariadeni M 1: 5000
Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M 1:5 000
Vykres perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskeho pddy a lesnej pody na
nepol'nohospodarske ticely M 1:5000

Zavizna Cast’ izemného planu obce bude obsahovat’:
Textova cast’:

a)

b)

¢)
d)

€)

f)
9)

Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia a funkéného vyuzitia uizemia na funkéné a
priestorovo homogénne jednotky;

Urcenie pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a
intenzity ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne
zrozumitel'nej legende;

Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia tizemia;

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia tizemia;
Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodno6t, pre ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability, vratane ploch zelene;

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie;

Vymedzenie zastavaného izemia obce;
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h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podl'a osobitnych predpisov;

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a na
chranené Casti krajiny;

J) Urcenie, na ktoré asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan zony;

K) Zoznam verejnoprospesnych stavieb;

Graficka cast’:

1) Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb M 1:5000.
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